
PROPUESTA DE TABLAS VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCC'IONES, Y 
COEflClENTES DE lNCREMENTO Y DE DEMÉRITO, QUE SERVIRÁN DE BASE PARA LA 
DETERMINACiÓN DEL VAWR CATASTRAL DE PREDlOS URBANOS, SUBURBANOS, CENTROS 
DE POBLACIÓN DE ORIGEN EJlDAL, CONGREGACIONES Y DEMÁS LOCALIDADES, ASÍ COMO 
DE LOS PREDIOS RÚSTICOS DEL MUNIClPIO DE CRUILLAS, T AMAULIP AS, PARA EL 
EJERCICIO FISCAL DEL AÑO 2026. 

Artic11lo 1°. Se aprueban los valores unitarios de suelo y construcciones. y los coeficientes de incremento y de 
demérito. para el ejercicio fiscal del año 2026. que servirán de h3se para l.a derenninación del valor catastral de 
predios urbanos. suburbanos. centros de población de origen ejidal, congregaciones y demás localidades. a:.í como 
de los predios nísticos del Municipio de Cruillas, Tamauiipas. contenidos en las siguienres tablas especificadas: 

L PREDlOS URBANOS 

A) TERRENOS 

Valores unitarios para Terrenos Urbanos por mt expresados en pesos según su ubicación: 

~O. DE MANZANA ~so VALORPOR M 

PE 0 1, 02, 03. 04, 05, 06, 07. 08, 09, 10. 11, 12. 
14. 20. 21. Z2 23. 33. 34. 35. 36 . .«. 4'i. 46 ~ 47 

~BITAOO~L MFDIO ) 70.00 

DL \3. 1 '· 16. 17 18, JQ, 24. 2:5 . 26. 27. 28. 29, KABl1AClO,_A! F<..ONOMKO lb "O.OO 
30. 3 (. 3:!, 37, 42, 43, 48. 55. 56, 58 59. 60, 61. 
~. 65. 66. 67. 68. 69. 10. 71, 73.74. 75. 76. y n 

DE 50, 51. 52, 53. 54, 63. 72. 78. 7'9, 80, S l.} 82 ~BITACfONAL ECONÓMTCO ~50.00 

COEFICIENTES DE DEMÉRITOS E INCREMENTOS PARA TERRENOS URBANOS. 

l.- Demérito o disminución del valor 

A) fACTOR DE fRENTE: 

Predios con frenre menor de 7 metros lineales· Factor de demérito 
" metros lioeales. p.95 
5 me«ros lineales. º.90 
=t. merros lineales. p.85 
1 metliOs lineales. p.so 
~ mdros lirealcs. p.70 
l mclro lineal. 0.60 

B) l~redios ooo fn:atc mcaor ck ao metro e interiores: Factor de dernc!rito 0.50 

CJ FACfOR DE FO!\"llO: 

..... 
\3" 

L---------------------~------------------~------------~ ~ 
DJ FACTOR DE DF.S!\1VEL: PreJios ron pendienres fuertes r actor de demerito o 85 

E) Factor de terreno resull:l.Dte: Predios con superftcie ma} or de 500 ml: O. 70 al terreno rcst.anl.e 



2.- Méritos o íncremeatos de valor de terreno 

Factor de posicióD del terreoo en la manzana.: 

~~~ Posición Uso Factor 
1 Esqtina hasta 400 mZ Comerdal 125 
2 En general (no esquina) Comercial 
3 EsqUna hasta 400 nr Habitacionaf 

El fado.- de posición seci aplicado a 6os difurenr.es tareoos coo uso coo1en:ial. al no definir 
su vaLor en mnas. por encontrarse mtJ) dispersos en áreas ltabítacionales ya defmidas. 

Al CONSTRUCCIONES 

120 ~ -d 115 
2> 

f\J 

~~ 
~ ~ 

DESCRIPCI.ON IVAWRPORM% 
l CO~'STRUCClON MUY BUENA ~2500.00 

~ '--ONSTRUCCfON BUENA !') I,LOO.OO 
3 LUNSTR{~CfONREGULAR S 500 .00 
f4 ~'-·oNs nmcctoN r.coNoMIC A :), 300 .00 
5 ~º~_TRU~CION PRECARIA ) 2 00 ()() -

~ o Para la práctica de la valuación catastr.ú de las construcciones ubicadas eo el Municipio. se aplicar.ío los presentes -
valores unitarios. tomándose eo cueota par.1la detenninación del valoc de la construcción los factores sigu icnLes: \ ~ 

at Uso y calidad de la coostruccióa; \!.) 0 
bl Costo y calidad de los materiales de construcción utilizados; }' O 
cJ Costo de la mano de obra empleada. ~ J 

LOS VALORES UNITARIOS PARA TIPOS OE CONSTRUCCtÓN ANTERIORES SE OEMERlT ARÁN DE m-'j 
ACUERDO A SU ESTADO DE CONSERVACIÓN: 0 

.70 

.30 

DESCRIPCIÓN DEL EST AOO DE CONSERVAOÓN DE LAS CONSTRUCCIONES 
BUENO. - Es aquella en que por razones del tiempo en que se efectuó la construcción. ésta ha sufrido un deLerioro 
natural, a pesar de haber tenido un mantenimiento adecuado. Está en perfectas condiciones para reaJizar la función 
del uso que le corresponde y su caJidad o clase a la que pertenece. 

~ ,_ 
~ 
~ 

REGULAR.- Es aquella en la cuaJ la construcción oo ha Lenido m811Lenimiento o este ha sido deficiente, provocando ~ 
una apariencia deteriorada en todos los acabados. ll!lles oomo aplanados, pinturas. alambrones, pisos y fachadas, asi '-; 
como en sus instalaciones eléctricas. hidráulicas y especiales en sus dementos complementarios tales como herrería. 0 
carpintería y vidriería. ,.. 
MALO. - Es aquella en la cual la construcción además de presentar deterioro. tiene problen1a.s adicionale:. por cr 
ausencia Lotal de ma.ut.enimienlo} de uso descuidado. que se puede apnriar por la destrucción parcial de todos sus \J 
elemenlos, pero continúa siendo habitable. aun cuando sea en condiciones precarias. 

RUl~OSO.- E~ aquella en la cual la construcción por ~u estado de consef\ación teprel.t!nta un riesgo gra' e) no e~ 
recomendable su habitabilidad. (elemetl[OS estructurales fracturados, partes dcsLruidas. losas caídas. entre otros). 

¿ 



U. LOCALIDADES V ASENTAMIENTOS HUMANOS DE LOS EJIDOS 

SU UBICACION 
VAWRES UNITARIOS EXPRESADOS EN PESOS POR MZ PARA l.-BUENA S 15.00 por nr 
¡t"ERRENOS DE CENTROS DE POBLACTON DE ORIGEN EJJDAL. l.-REGULAR S 10.00 por uf 
'"'""' ,,.. ...... ,.. OONES Y DEMÁS LOCALIDADES. 3.- MALO S 5.00 por mz 

1 VALORES UNITARIOS PARA TERRENO_SUB~ANO DE $ 5.00 A $ 10.00 por nr 

111. PREDlOS RÚSTlCOS 

Tabla de valores uaibrios expresados en pesos por Hedira: 
iUSO D~RIPCION !VALOR POR HA. 
1210 ~~ºº- ~5,500.00 
1720 TEMPORAL li 3.000.00 
¡3(XKJ PASHZALES ~ 3.000.00 
¡3510 ¡A.GOSTADERO 1' de2 a4has. x u.a. ~ 1.000.00 
13520 lr\G()ST ADERO 2" de 4 a 8 has. x: u.a.. ) 900 .00 
~530 ~GOSTAD.ERO :;• de 8 a 16 has. x u.a. ;b 8 00.00 
354.() AGOSTADERO 4• de 16 a 32 has. ~ u..a.. $ 700 .00 
~ OREST AL monte alto :S 55 o .00 
~200 -ORESTAl :S 500 .00 
~300 ~ERRIL ~ 400 .00 

COEFlClENTES DE lNCREMENTO Y DEMÉRITO DEL VALOR PARA TERRENOS RÚSTICOS 

A) TERRENOS CON UBICAClÓN: 

rOIGO EN ttcroR 
:!= ~ le 

B) TERRENOS CON ACCESO: 

rDIGO F ~t~ IS ,_ 
Q) -~- ~ 

IS ~ C) TERRENOS PEDRFA.OSOS: ~ 

riGO ~ rcrDR 

'~ 
~ 
~ 
e ' :~ ~ .65 

TERRENOS CON t:ROSlÓN: 
-\-

D) ~ r DffiO F ¡~CfOR ...... 

~ 
~ 

evera o 
:¿ 
. 
§ 



F) ACCESO A VÍAS DE COMUNICACIÓN: V 1 

fk----omco----!nr::-::-!===-=B===--=-==~fii==-=-=---unas c:ocnun.JCaa-.00 --t[........----::ra_. ----!1 ~ 
G) TERRf:NOS SALITROSOS: 

H) SITUACION JURIDICA DI: LA TENE.~CIA DE LA TIERRA: 

~1>;--------(JG-o~¡!___._c~-·vaaa _ _ - _- _- _- _~If--=-OR - __,---!] ~ 
La tabla de \aJores unitarios para tipos de construcción preVIsta para los predios uroanos, se aplicará a las 
construcciones edificadas eo el suelo o retreno rústico. Se exceptúan las oonstrucciones enunciadas en el artículo 
l 05. fracción Vl del Código Municipal para el Estado de T amaulipas. en relación con el artículo l 07 del propio Código 
de la base gravable para los predios rústicos. 

Artíado 2°. Para la detenninación del valorcatasttal de los predios subwnaoos ubicados en localidades sin estudio 
técnico. así como de nuC'\'OS predios producto del fraccionamiemo o subdivisión de los existentes y. en general, los que 
no queden comprendidos en este DecreiO, el Aywtnamieuto decerminaci \'31ores catastrales provisionales como lo 
establece la ley de Catastro para el Estado de T arnaulipa.s. 

o-
1-

~ 
Artíallo 3°. Cuando existan causas supeninieotes relacionadas con los linderos y caracteristicas de las zonas \3 
bomogéoeas o de tos corredores de valor, se haga necesario crearlos o modificarlos, el Ayuntamiento tendrá la facultad ~ 
para realizar lo conducente. a efecto de que tries zonas y corredores se encuentren acordes con la realidad del valor 
de mercado y ubicación de Jos predios. ~ 

<\) 

TRANSITORIO 

ArtíCillo Único. El presente Decreto entrará en vigor el día 1 de enero del año 2026) deberá pubLicarse en el Periódico 
Oficial del Estado. 
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