PROPUESTA DE TABLAS VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCIONES, Y
COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DE DEMERITO, QUE SERVIRAN DE BASE PARA LA
DETERMINACION DEL VALOR CATASTRAL DE PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS, CENTROS
DE POBLACION DE ORIGEN EJIDAL, CONGREGACIONES Y DEMAS LOCALIDADES, ASi cOMO
DE LOS PREDIOS RUSTICOS DEL MUNICIPIO DE CRUILLAS, TAMAULIPAS, PARA EL
EJERCICIO FISCAL DEL ANO 2026.

Articulo 1°. Se aprueban los valores unitarios de suelo y construcciones, y los coeficientes de incremento y de
demérito. para el ejercicio fiscal del afio 2026, que servirdn de hase para la determinacion del valor catastral de

predios urbanos, suburbanos. centros de poblacidn de origen ejidal, congregaciones y demas localidades, asi como
de los predios risticos del Municipio de Cruillas, Tamaulipas. contenidos en las siguientes tablas especificadas:

E} Factor de terreno resultante: Predios con superficie mayor de 300 m*:  0.70 al terreno restante

L PREDIOS URBANOS
A} TERRENOS
Valores unitarios para Terrenos Urbanos por m* expresados en pesos segiin su ubicacién:
DE 01, 02, 03, 04, 05,06, 07, 08,09, 10, 11, 12, HABITACIONAL MEDIO } 70.00
14.20.21.22.23.33. 34, 35.36. $4.45. 46 v 47
IDE 13. 15, 16, 17, 18, 19,24, 25, 26. 27. 28. 29, HABITACIONAL ECONOMICO % 50.00
3. 31, 32, 37, 42, 43, 48. 55, 56. 58, 59. 60, 61.
64, 65,66,67,68.69. 70, 71,73.74.75. 76, v 77
DL 50,51, 52,53,54,63,72,78,79,80, 8L y82 [ ABEFACIONAL ECONOMIOO g
COEFICIENTES DE DEMERITOS E INCREMENTOS PARA TERRENOS URBANOS.
1.- Demérito o disminucidn del valor
A} FACTOR DE FRENTE:
Predios con frente menor de 7 metros lineales: Factor de demérito
6 metros lineales. 0.95
5 metros lineales. .90
# metros lineales. .85
3 metros lineales. .80 .
2 mietros linezles. .70 m
1 metro lincal. .60 g
B} Predios con frente menor de un metro e interiores: Factor de demérito 0.50 ;3
o
- =
C) FACTOR DE FONDO: ¥ €
S
Predios con profundidad de mas de 35 metrus lineales: Factor de demérito ~ <H 3
A partir de 40 metros [incales. 0.90 “ %
43 metros lineales. 0.85 o 3
50 metros fineales. 0.80 3 S
60 metros fincales o mas. 73 LY 8
<
D} FACTOR DE DESNIVEL: Predios con pendientes frertes: Factor de demérito 0.85 _‘?

Rac~o 0 Ooneoltl m



2.- Méritos o incrementos de valor de terreno

Factor de posicién del terreno en la manzana:

Posicion Uso Factor
1 Esquina hasta 400 m* Comercial 125
2 En geneval (no esquina) Comercial 120
3 Esquina hasta 400 m? Habitacional 115

El factor de posicion serd aplicado a los diferentes tesrenos con uso comercial. al no definir
su valor en zonas, por encontrarse muy dispersos en dreas hiabitacionales ya definidas.

A} CONSTRUCCIONES

Valores unitarios para Tipos de Construccidn por m® expresados en pesos: ~N
 IDESCRIPCION DAREYEEE [VALOR POR M’ (- NP <
i CONSTRUCCION MUY BUENA 2 500.00 =
D CONSTRUCCION BUENA 1,100.00 § Y
] UCCION REGULAR 500.00 N )Y
£ ONSTRUCCION TCONOMICA 300.00 e C
3] ONSTRUCCION PRECARIA 20000 W i
S 9
Para la prictica de la valuacion catastral de las construcciones ubicadas en el Municipio. se aplicardn los presentes 2
valores unitarios, tomindose en cuenia para la determinacion del valor de la construccion los factores siguientes: =
a} Uso y calidad de la construccidn; h) O
b} Costo y calidad de los materiales de construccion utilizados; y )
¢} Costo de la mano de obra empleada. =§é
LOS VALORES UNITARIOS PARA TIPOS DE CONSTRUCCION ANTERIORES SE DEMERITARAN DE s

ACUERDO A SU ESTADO DE CONSERVACION:

Al ACTOR
1.00
2 ULAR 85
i 1LO .70
£ LUINOSO 030

DESCRIPCION DEL ESTADO DE CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

BUENQO. - Es aquella en que por razones del tiempo en que se efectud la construccion, ésta ha sufrido un deterioro

natural, a pesar de haber tenido un mantenimiento adecuado. Esta en perfectas condiciones para realizar la funcion G

del uso que e corresponde v su calidad o clase a la que pertenece. :.‘j.
D

—

—

=

REGULAR. - Es aquelia en la cual Ja construccion no ha tenido mantenimiento o este ha sido deficiente, provocando

una apariencia deteriorada en todos los acabadas, tales como aplanados, pinturas. alambrones, pisos y fachadas, asi
coma en sus instalaciones eléctricas, hidraulicas y especiales en sus elementos complementarios tales como herreria, o)
carpinteria v vidrieria. -

MALO. - Es aquella en la cual la construccion ademas de presentar deterioro, tiene problemas adicionales por G
ausencia total de mantenimiento y de uso descuidado. que se puede apreciar por la destruccion parcial de todos sus U
elementos, pero continia siendo habitable, aun cuando sea en condiciones precarias.

RUINOSQO. - Es aquella en la cual la construccion por su estado de conservacion representa un riesgo grave v no es
recomendable su habitabilidad. (elementos estructurales fracturados, partes destruidas. losas caidas. entre otros).

n
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il. LOCALIDADES Y ASENTAMIENTOS HUMANOS DE LOS EJIDOS

FEGUNSUIJBICACION

VALORES UNITARIOS EXPRESADOS EN PESOS POR M* PARA [1.- BUENA $15.00 por o7
DE CENTROS DE POBLACION DE ORIGEN EJIDAL,2-REGULAR $10.00 porn?

CONGREGACIONES Y DEMAS LOCALIDADES. 3-MALO $ 5.00 por m?

VALORES UNITARIOS PARA TERRENQ SUBURBANO DE $5.00 A $10.00 por nv’

fil. PREDIOS RUSTICOS o

Tabla de valores unitarios expresados en pesos por Hectirea:

{210 EGO
1
] ASTIZALES \3
3510 AGOSTADERO I de 2 adhas x ua £
3530 AGOSTADERO > ded a8 has. x ua. =
3530 AGOSTADERO 3 de 8a (6 has. x ua. 10X r
3540 AGOSTADERO 4° de 16a 32 has. x ua. Q -
14000 ORESTAL monte alto \) 3
200 ORESTAL Y
3300 [CERRIL g
. B (&4
COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DEMERITO DEL VALOR PARA TERRENOS RUSTICOS ‘E\ o
A) TERRENOS CON UBICACION: o
ODIG ' WACTOR . | N
1 celente .15 ¢
avorable 1.00 =5
3 Regular 0.90 ~
Desfavorable 0,80 )
e
PACTOR - - ]
.15 ‘0‘
1.00 ~ on
85 Y Y
: 3
%r v
Al &
#l 00 “5 ~%
0.90 - §
0.75 =
65 Qr)
) -+
D) TERRENOS CON EROSION: )
DIGO JEROSION FACTOR -~
i {inima .00 8
) , %) <
3 Sev 0.75 ] o
o -
o
3



TERRENOS CON TOPOGRAFIA:
RAF

—

CPE

YW
~FACTOR LAY
1.00 %
0.80
p.60 W
H) SITUACION JURIDICA DE LA TENENCIA DE LA TIERRA:

CODIGO TENENCIA ; FACTOR

i Propicedad privada .00

& Fjidal &0

3 Posesion _ i b0

La tabla de valores unitarios para tipos de construccion prevista para los predios urbanos, se aplicara a las
canstrucciones edificadas en el suelo o terreno ristico. Se exceptiian las construcciones enunciadas en el articulo
105, fraccion VI def Codigo Municipal para el Estado de Tamaulipas. en relacion con el articulo 107 del propio Caodigo
de la base gravable para los predios nisticos.

Articulo 2°. Para la determinacion del valor catastral de los predios suburbanos ubicados en localidades sin estudio
técnico. asi como de nuevos predios producto del fraccionamiento o subdivision de losexistentes y, en general, los que
no queden comprendidos en este Decreto, el Ayuntamiento determinara valores catastrales provisionales como lo
establece la Ley de Catastro para el Estado de Tamaulipas.

Articulo 3°. Cuando existan causas supervinientes relacionadas con los linderos v caracteristicas de las zonas
homogéneas o de los coredores de valor, se haga necesario crearlos o modificarlos, el Ayuntamiento tendrd la facultad
para realizar lo conducente, a efecto de que tales zonas y corredores se encuentren acordes con la realidad del valor
de mercado y ubicacion de los predios.
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TRANSITORIO
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Articulo Unico. El presente Decreto entrard en vigor el dia 1 de enero del afio 2026 y debera publicarse en el Periddico
Oficial del Estado.




