
TABLA DE VALORES CATASTRALES DEL MUNICIPIO DE GOMEZ FARIAS, TAMAULIPAS PARA EL 
EJERCICIO 2026 

VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCIONES, Y COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DE 
DE~RITO, QUE SERVIRÁN DE BASE PARA LA DETERMINACIÓN DEL VALOR CATASTRAL DE 
PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS, CENTROS DE POBLACIÓN DE ORIGEN EJIDAL, 
CONGREGACIONES Y OEMAs LOCAUDADES, ASI COMO DE LOS PREDIOS RÚSTICOS DEL 
MUNiCIPIO DE GÓMEZ FARIAS, TAMAULIPAS, PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL AÑO 2026. 

Artículo 1°. Se ratifican para el ejercicio fiscal del año 2026, las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y 
Construcclones, y los coeficientes de incremento y de demérito del actual ejercicio fiscal2025, expedidas por este 
Congreso del Estado Libre y Soberano de Tamauiipas mediante Decreto No:66-30, publicado en ef Penódico 
Ofic¡aJ del Estado Anexo al Número 144, de fecha 28 de noviembre del año próximo pasado, que seNfrán de 
base para la delenninación del valor catastral de predios urbanos. suburbanos, centros de población de ~,-A ~ 
ejidal, congregaciones y demás locafic!ades asf como de los predios nisticos del Municipio de Gómi2.., a::i~~ \ ._::1 {/ 1 
Tamaulipas, contenidos en las siguientes tablas especificadas: -$) "<- .·:'•l'': ·~ ·f.~ . "'· 
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1. PREDIOS URBANOS {/ ~~}~ ~r.l;~~:~··~;~~·\r{~ 
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A} TERRENOS w. -q ~ .. :::-.:· lll!\ .. ) 1 !i! 
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\~;:;:r~ ! :!:.¡:· , 
Valores unitarios para Terrenos Urbanos porm2 expresados en pesos según su ubicación: -.¡
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1 LOCALIDAD GOMEZ FARIAS $80.00 
2 POBLADO LOMA ALTA $80.00 
3 RESTO DE LOCALIDADES DEL MUNICIPIO $10.00 

Para la práctica de la valuación catastral de los terrenos urbanos en el Municipio, se aplicarán los presentes 
valores unitarios, tomándose en cuenta para la determinación del valor catastral de los inmuebles la 
importancia e influencia de los siguientes elementos: 

a) Características de los servicios públicos, infraestructura y equipamiento urbano; .. i{!) 
b) Tipo de desarrollo urbano y su estado fisico, en el cual deberá considerar el uso actual y potencial del suelo, y 

la uniformidad de los inmuebles edifiCados, sean habitacionales, comerciales o industriales, así como 
aqueHos de uso diferente; 

e) Condicíones socioeconómicas de los habitantes; 

d) Las políticas d& ordenamiento y regulación tenitOJ;al y desarrollo urbano del Municipio, y 
e) Las caracterfsticas geológicas y topográficas, asf como los factores de incremento o demerito ttl~<>lM~~~ 

valor de mercado. 

COEFICIENTES DE DEMÉRITOS E INCREMENTOS PARA TERRENOS un.&;;itoi'\JI'Iv,~ 

1. Demerito o disminución del valor 

Ai FACTOR DE FRENTE 

B) Predios con frente menor de un metro e interiores: Factor de demerito 0.50 

C) FACTOR DE FONDO: 

Predios con profundidad de más de 35 metros lineales· Factor de demérito 
40 metros lineales 0.9ü J 
45 metros lineales 0.85 

1 
50 metros lineales 0.80 

1 
so mwos lineales 0.75 J 



D) FACTOR DE DESNIVEL: predios con pendientes fuertes: Factor de demérito 0.80 

E) FACTOR DE TERRENO RESULTANTE: predios con superficie mayor de 500 m2 O. 70 al terreno restante 

2.- Méñto o incrementos de valor de terreno 

Factor de Ión del terreno en la manzana 
incremento por esquina Comercial de primera Factor 1.15 

Comercial de segunda 1.05 

Habitacional primera 

Habitacional segunda 

8) CONSTRUCCIONES 

Valores unitarios de construcción poi" m2 resados en pesos. 
01 LOCALIDAD GOMEZ FARIAS 

02 LOCALIDADLOMAALTA 

03 LOCALIDADES RESTO DEL MUNICIPIO 

Para la práctica de la valuación catastral de las construcciones ubicadas en el municipio, se ~r~JG~S)Oi~ 
presentes valores unitaños, tomándose en cuenta para la determinación del valor de la co · · 
siguientes: 

a) Uso y calidad de la construcción; 

ESTADO DE CONSERVACiON FACTOR 

Bueno 0.90 

Regular 0.85 

Mak> 0.70 

Ruinoso 1 0.30 

DESCRIPCION DEL ESTADO DE CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES 

BUENO.- Es aquella en que por razones del tiempo en que se efectuó la construcción, ésta ha sufrido un 
deterioro natural. a pesar de haber tenido un mantenimiento adecuado. Está en pertectas condiciones para 
realizar la función del uso que le corresponde y su calidad o clase a la que pertenece 

REGULAR.- Es aquella en fa cual la construcción no ha tenido mantenimiento o este ha sido deficiente, 
provocando una apariencia deteriorada en todos los acabados, tales como aplanados, pinturas, alambrones, 
pisos y tachadas, así como en sus instalaciones eléctricas, hidráulicas y especiales en sus elementos 
complementarios tales como herrerla, cafllinteria y vidrierfa. 

MALO.- Es aquella en la cual la construcción además de presentar deterioro, tiene problemas adicionales por 
ausencia total de mantenimiento y de uso descuidado, que se puede apreciar por la destrucción parcial de todos 
sus elementos, pero continúa siendo habitable, aun cuando sea en condiciones precarias . . , 

RUINOSO.- Es aquella en la cual la construcción por su estado de conservación representa un riesgo grave y no 
es recomendable su habitabiidad. (elementos estructurales fracturados, partes destruidas, losas caídas, entre 
otros). 



l. PREDIOS RÚSllCOS 

Tabl a de valores unitarios expresados en pesos por Hectárea: 
Uso del suelo 1 Valor unitario por ha 

Riego 1 $10,000.00 
Temporal 1 $5,000.00 

Pastizales 1 $5,000.00 
Agostadero 

1 
$2,500.00 

Cerril 
1 

$1,000.00 

COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DEMÉRITO DEL VALOR PARA TERRENOS RÚSllCOS 

A) TERRENOS CON UBICACION: FACTOR 
Excelente 1.15 
Favorable 1.00 
Regliar 0.90 
Desfavorable 0.80 

B} TERRENOS CON IAC=~ 1.15 

. Regular 1.00 
r--M~ruo~----------------------r-----~QA85~~ 
L_ __________________________ _L __________ _j 

C) TERRENOS PEDREGOSOS· . 
Mfnima 1 1.00 

Moderada 0.90 

Alta 0.75 

Excesiva 0.65 

D) TERRENOS CON ¡-::.. ::: 

~. ~~~e-ra-----------------------+----~0~.7=5--~ 
L_ __________________________ _L __________ ~ 

E) TERRENOS CON TOPOGRAÁA: 
Semi plana 

Inclinada media 

Inclinada fuerte 

Accidentada 

F) ACCESO A VÍAS DE COMUNICACtóN: 
Colindantes a caminos federales y estatales 

CoUndantes a ríos, arroyos, presas y lagunas 

Colindantes a menos de 2.5 km de vías de comunlcación 

~)TERRENOS SALITROSOS: 0.60 

H) SITUACIÓN JURIDICA DE LA TENENCIA DE LA TIERRA: 

1 Prop"""'d pnvada 
Ejidal 

Posesión 

1.00 

0.95 

0.80 

0.75 

1.15 

1.10 

1.05 

1.00 

0.60 

0.60 



Los valores unitarios para tipos de construcción prevfsta para los predios urbanos, se aplicará a las 
construcciones edificadas en el suelo o terreno rústico. Se exceptúan las construcciones enunciadas en el 
articulo 105, fracción VI del Código MuniCipal para el Estado de Tamaulipas, en relación con el artículo 107 del 
propio Código de la base-gravable para los predios rústicos. 

Artículo 2". Para la determinación del valor catastral de los predios suburbanos ubicados en localidades sin 
estudio técnico, así como de nuevos predios producto del fraC(f.onamiento o subdivisión de los existentes y en 
general los que no queden comprendidos en este Decreto, el Ayuntamiento determinará valores catastrales 
pr011isionales como lo establece la ley de Catastro para el Estado de T amaulipas. 

Articulo 3". Cuando existan causas supervinientes relacionadas con los linderos y caracteristicas de los 
sectores catastrales, se haga necesaño crearlos o modilicarios, el Ayuntamiento tendrá la facunad para 
realízar lo conducente, a efecto de que tales sectores se encuenlren acon:tes con la realidad del valor de 
mercado y ubícación de los predios. 

TRANSITORIO 

.. 


