PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCICNES, Y COEFICIENTES
DE INCREMENTO Y DE DEMERITO, QUE SERVIRAN DE BASE PARA LA DETERMINACION DEL VALOR
CATASTRAL DE PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS, CENTROS DE POBLACION DE ORIGEN EJIDAL,
CONGREGACIONES Y DEMAS LOCALIDADES, ASi COMO DE LOS PREDIOS RUSTICOS DEL
MUNICIPIO DE MIQUIHUANA, TAMAULIPAS, PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL ANO 2026.
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Articulo 1°. Se aprueban los valores unitarios de suelo y construcciones, y los coeficientes de incremento y de
demérito, para el ejercicio fiscal del ano 2026, que serviran de base para la determinacion del valor catastral de
predios urbanos, suburbanos, centros de poblacion de origen gjidat, congregaciones y demas localidades, asi
como de los predios rusticos de! Municipio de Miquihuana, Tamaulipas, contenidos en las siguientes tablas

especificadas:

T

i. PREDIOS URBANOS ¥
A) TERRENOS :

Valores unitarios para Terrenos Urbanos por m? expresados en pesos segun su Libicacion:

1] ZONA HABITACIONAL BUENO 1 $ 100.00
2| ZONA HABITACIONAL MEDIO | $ 8000 o
3] ZONA HABITACIONAL ECONOMICC | § 50.20 {2
4| ZONA HABITACIONAL POPULAR { $ 40.00 |

ey

Para la practica de la valuacion catastral de los terrenos urbanos ubicados en el Municipio, se aplicaran los
presentes valores unitarios, toméndose en cuenta para fa determinacion del valor catastrat de los inmuebles la

importancia e influencia de ios siguientes elementos:
a) Caracteristicas de lcs servicios ptblicos, infraestructura y equipamientc urbano;

b) Tipo de desarrolio urbanoy su estado fisico, en el cual debera considerar el uso actual y potencial del suelo,
y la uniformidad de los inmuebles edificados, sean habitacionales, comerciales o industriales, asi como

aquellos de uso diferente;
¢) Condiciones socioecondmicas de los habitantes;
d) Las politicas de ordenamiento y regulacion territorial y desarrollo urbano del Municipio, y
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e) Las caracteristicas genlogicas y topograficas, asi como ios factores de incremento o demérito, que afecten _, 3
su valor de mercado. \ ~
" ;
. g
COEFICIENTES DE DEMERITOS E INCREMENTOS PARA TERRENOS URBANOS = l"j
1.- Demérito o disminucién del valor N *

A) FACTOR DE FRENTE:

_Predios con frente menor de 7 metros lineales:
| G metroslineales

3 metros lineales. "
!

Factor de demérito

|

I

l ' 4 metros lineales.
| 3 metros lineales.
| | 2 metros lineales.
|

| 1 metro fineal. | ,

B) Predios con frente menor de un metro e interiores: Factor de demeérito 0.50




C) FACTOR DE FONDO:

Predios con profundidad de mas de 35 metros lineales: B Factor de demérito
I | 40 metros lineales | 0.90
i p—— | 45 metros lineales. 0.85
[ | 50 metros lineales. 0.80
' I 8D metros ineales H 075
\
D) FACTOR DE DESNIVEL: Predios con pendientes fuertes: Factor de demérito 0.80
N AN
é\ L .
E) Factor de terreno resultante: Predios con superficie mayor de 500 m? x 0.70 al terreno restante. . 5 T
2.- Méritos o incrementos de valor de terreno ;\
(=
Factor de posicidn del terreno en la manzana. Factor C‘;‘" -
Incremento por esquina ' Comercial de primera 1 25} i,
| Comercial de segunda. 120| ; g
Habitacional primera. - 115 W
Habftacienal segunda i 1.0 5 .
Za
B) CONSTRUCCIONES : 2
. . . v -
Valores unitarios para tipos de Construccion por m? expresados en pesos: -0
01| CONSTRUCCION MUY BUENA. $2,000.00 3 5
02! CONSTRUCCION BUENA $1,000.00, &
03, CONSTRUCCION MEDIA, $ 50000, < 4
04 CONSTRUCCION ECONOMICA. § 30000 5
05! CONSTRUCCION POPULAR. § 10000 ==
0
N
Para ia practica de la valuacion catastral de las constiucciones ubicadas en ef Municipio, se aplicaran los v -
presentes valores unitarios, tomandose en cuenta para la determinacidn dei valor de la construccion los factores EARN
siguientes: “L‘ -
a) Usoy calidad de la construccion; f\ N
b) Costoy calidad de los materiales de construccion utilizados, y «L—)a \
¢} Coste de la mano de obra empleada S
LOS VALORES UNITARIOS PARA TIPOS DE CONSTRUCCION ANTERIORES SE DEMERITARAN DE "\ ¢
'ACUERDO A SU ESTADO DE CONSERVACION: X 4
| ESTADO DE CONSERVACION FACTOR -
| BUENO o 100 ) S
| REGULAR ! 0.85 >
MALO 070 \ (\ v
RUINOSO - ” 0.30 e
D/ALORES UNITARIOS PARA TERRENO SUBURBANO De $300 a $5.00 pbr M2

1. PREDIOS SUBURBANOS s f




VALORES UNITARIOS EXPRESADOS EN PESOS POR M* PARA TERRENOS BUENO 5 2000
DE CENTROS DE POBLACION DE ORIGEN EJIDAL, CONGREGACIONES Y REGULAR $ 15.00
DEMAS LOCALIDADES. MALO $ 1000

La tabla de valores unitarios para tipos de construccion prevista para ios predios urbanos, se aplicara a las
construcciones edificadas en el suelo o terreno suburbano y a las de los centros de poblacién de origen eijidal.
congregaciones y demas localidades.

M. PREDIOS RUSTICOS

Tabla de valores unitarios expresados en pesos por Hectarea:

o~
USO DEL SUELO VALOR UNITARIO POR HA. MNoX
RIEGO $ 5,000.00 —
TEMPORAL S 3,00000 ;‘) *
PASTIZALES S 3.000.00 e
AGOSTADERQC DE PRIMERA $ 1,500.00 ;’j r
AGOSTADERO DE SEGUNDA S 1.000.00 fat
FORESTAL $ 500.00 L. ¥
CERRIL ! S 30000 ?
»_f: i»
COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DEMERITO DEL VALOR PARA TERRENOS RUSTICOS Qf <
. ~ £
A) TERRENOS CON UBICACION: FACTOR ~ 3
| Excelente 1.15 M
| Favorable - | 100 o)
| Regular i .90 P S
| Desfavorable | 0.80 S O
B) TERRENOS CON ACCESO: e ",
- N i Bueno | 115 = .
| Regular | 100 )
T Mako I 085 yo I8
el c
C) TERRENOS PEDREGOSOS: i3
i Minima 100 & )
" Moderada 0.90 7. ok
Alta —| 55 | g M
[~ - | Excesiva [ 060 | ¢y &2
D) TERRENOS CON EROSION: ) A\
Minima ' 100 i
Moderada 090 "
0 Severa B 0.75 B
.
E) TERRENOS CON TOPOGRAFIA: ‘\Q}\ *-\g. :
| semiplana - 0.5 i P o
| inclinada media 090 | ¥i b
Inclinada fuerte i 085 \x } \\‘-
. Accidentada 075 (\\& o
" . NN
F)  ACCESO A ViAS DE COMUNICACION: - o s
Colindantes a caminos federales y estatales 110 w8
Colindantes a rios, afroyos, presas y (egunas 1.05 g \‘\
Colindantes a menos de 2.5 Km de vias de comunicacion I 105 4




G) TERRENOS SALITROSOS: 060

H) SITUACION JURIDICA DE LA TENENCIA DE LA TIERRA:

Fropleciad privada 7 ] 2
Eijicial - o £.80 |
Pasesion .60 I

La tabla de valores unitarios para tipos de construccion prevista para los predios urbanos, se aplicara a las
construcciones edificadas en el suelo o terreno rustico. Se exceptiian las construcciones enunciadas en el
articulo 105, fraccion VI del Codigo Municipal para el Estado de Tamaulipas, en relacién con el articulo 107 del
propio Cédigo de la base gravable para los predios risticos.

Articulo 2°. Para la determinacion del valor catastral de los prediog suburbanos ubicados en localidades sin
estudio técnico, asi como de nuevos predios producto del fraccionamiento o subdivisién de los existentes y en
general los que no queden comprendidos en este Decreto, el Ayuntamiento determinara valores catastrales
provisionales como lo establece la Ley de Catastro para el Estado de Tamaulipas.

Articuto 3°. Cuando existan causas supervinientes relacionadas con los finderos y caracleristicas de las zonas
homogéneas o de los corredores de valor, se haga necesario crearlos o modificarlos, el Ayuntamiento tendra la

facultad para realizar lo conducente, a efecto de que tales zonas y corredores se encuentren acordes con la .

realidad del valor de mercado y ubicacion de los predios.
TRANSITORIO

ARTICULO UNICO. El presente Decreto entrara en vigor el dia 1 de enero del afio 2026 y debera publicarse en
el Periddico Oficial del Estado.
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