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PROPUESTA DE TABLA UNITARIA DE VALORES DE SUELO Y CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO

DE SAN FERNANDO, TAMAULIPAS., PARA SER APLICADOS EN EL ANO 2026.

|- PREDIOS URBANOS.
|
| A.- TERRENOS.
i)
, vmo} FS UNITARIOS PARA TERRENOS URBANOS POR METRO CUADRADO EN PESOS, SEGUN SU
USZACION !
' !
4 1- ZONA INDUSTRIAL Y COMERCIAL $1,100.00
2- | ZONA HABITACIONAL O COMERCIAL EXCELENTE $550.00
3= | ZONA HABITACIONAL MUY BUENO $440.00
4- ZONA HABITACIONAL BUENO $330.00
o 5- 1 ZONA HABITACIONAL MEDIO $22000
— 6.- ZONA HABITACIONAL ECONOMICA $165.00
li4 7~ ZONA HABITACIONAL POPULAR $110.00
w4 8 X ZONA HABITACIONAL BAJO PRECARIA $55.00
v - —d
“:\ DE PARA LA PRACTICA DE LA VALUACION CATASTRAL DE LOS TERRENOS URBANOS UBICADOS EN EL
MIENT | NICIPIO, SE APLICARAN LOS PRESENTES VALORES UNITARIOS, TOMANDOSE EN CUENTA PARA LA DETERMI-
A{ION DEL VALOR CATASTRAL DE LOS INMUEBLES LA IMPORTANCIA £ INFLUENCIA DE LOS SIGUIENTES ELE-
S RRAUI § b
";T(‘,’g’;m A).- CARACTERISTICAS DE LOS SERVICIOS PUBLICOS, INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO UR—
::Qn 0

B).- TIPO DE DESARROLLO URBANO Y SU ESTADO FiSICO, EN EL CUAL DEBERA CONSIDERAR EL
USO ACTUAL Y SU POTENCIAL DEL SUELDO, AS[ COMO LA UNIFORMIDAD DE LOS INMUEBLES EDIFICADOS.,
SEAN HABITACIONALES, COMERCIALES O INDUSTRIALES, ASf COMO AQUELLOS DE DIFERENTE USO.

C).- CONDICIONES SOCIOECONOMICAS DE LOS HABITANTES.

D).- LAS POLITICAS DE ORDENAMIENTO Y REGULACION TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO
DEL MUNICIPIO., Y

E).- LAS CARACTERISTICAS GEOLOGICAS Y TOPOGRAFICAS, AS[ COMO LOS FACTORES DE INCRE-
MENTO O DEMERITO, QUE AFECTEN SU VALOR DE MERCADO.

CARACTERISTICAS DE PREDIOS URBANOS.

1.- ZONA INDUSTRIAL Y COMERCIAL, ACCESOS PAVIMENTADOS Y TODOS LOS SERVICIOS.
2.- ZONA HABITACIONAL O COMERCIAL EXCELENTE., PRIMER CUADRO DE LA CIUDAD CON
s PAVIMENTACION, BANQUETAS, CORDONES, ALUMBRADO PUBLICO, TELEFONO, AGUA, DRENAJE Y RECOLEC-

CION DE BASURA, \

3 . ZONA HABITACIONAL MUY BUENA., PAVIMENTACION, BANQUETAS, CORDONES, ALUMBRA-
DO PUBLICO, TELEFONO, AGUA, DRENAJE Y RECOLECCION DE BASURA.

4 - ZONA HABITACIONAL BUENA., PAVIMENTACION, BANQUETAS, CORDONES, ALUMBRADO
PUBLICO, TELEFONO, AGUA, DRENAIE Y RECOLECCION DE BASURA.
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5 - ZONA HABITACIONAL MEDIO - UNA DE LAS CALLES COLINDANTES PAVIMENTADA, CORDONES,
BRADO PUBLICO. TELEFONO, RED DE AGUA, DRENAJE Y RECOLECCION DE BASURA
b - ZONA HABITACIONAL ECONOMICO , RED DE ELECTRIFICACION, TELEFONO, RED DE AGUA,
HENAJE Y RECOLECCION DE BASURA
7 - ZONA HABITACIONAL POPULAR , RED DE ELECTRIFICACION, RED DE AGUA POTABLE.

8  ZONA HABITACIONAL BAJO PRECARIA., RED DE ELECTRIFICACION A MAS DE 100 MTS DE DIS
TANCIA, RED DE AGUA POTABLE

CORREDORES DE USO COMERCIAL

1 AV ABASOLO
DESDE SEGUNDO CENTENARIO A LA 250 ANIVERSARIO $550.00
2.- AV. 250 ANIVERSARIO
. __|DESDE LA ABASOLO HASTA LA FRANCISCO VILLA $550 00
"7 7™™4.- AV. PADRE MIER
ESDE LA 250 ANIVERSARIO HASTA LA SEGUNDO CENTENARIO $550.00
.- AV RUIZ CORTINES
DESDE LA ABASOLO HASTA LA AV, FUNDADORES $550 00
- SEGUNDO CENTENARIO
|EESDE LA CRISTOBAL COLON HASTA LA ABASOLO $550.00
- AV ALLENDE
DESDE LA 250 ANIVERSARIO HASTA LA JOSE DE ESCANDON $550.00
7.- AV. HIDALGO
DESDE LA JOSE DE ESCANDON HASTA LA PINO SUAREZ $550.00
g 8 - AV FUNDADORES O CARRETERA VICTORIA-MATAMOROS
< -+ - |DESDE LA IGNACIO RAMIREZ HASTA ENTRADA A PEMEX $550 00

COEFICIENTES DE DEMERITOS E INCREMENTOS PARA TERRENOS URBANOS.

1.- DEMERITO O DISMINUCION DEL VALOR.

A).- FACTOR DE FRENTE:
PREDIOS CON FRENTE MENOR DE 7 METROS LINEALES

FACTOR
6 METROS LINEALES 095
5 METROS LINEALES 0.90
4 METROS LINEALES 0.85
3 METROS LINEALES 0 80
2 METROS LINEALES 0.70
1 METRO LINEAL 060

B).- PREDIOS CON FRENTE MENOR DE UN METRO E INFERIORES: FACTOR DE DEMERITO 0.50

C). FACTOR DE FONDQ
PREDIOS CON PROFUNIDAD DE MAS DE 35 METROS LINEALES.

FACTOR
40 METROS LINEALES 0.90
45 METROS LINEALES 085
50 METROS LINEALES 080
60 METROS LINEALES 0.75
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HOJA 3
D).- FACTOR DE DESNIVEL. PREDIOS CON PENDIENTES FUERTES: FACTOR DE DEMERITO 0 85

E).- FACTOR DE TERRENO RESULTANTE: PREDIOS CON
: SUPERFICIE MAYOR DE M
ALTERRENO RESTANTE EREES

2 - MERITOS O INCREMENTOS DE VALOR DE TERRENO
FACTOR DE POSICION DEL TERRENO EN LA MANZANA:

INCREMENTO POR ESQUINA |COMERCIAL DE PRIMERA 125
COMERCIAL DE SEGUNDA 1.20
HABITACIONAL PRIMERA 115
HABITACIONAL SEGUNDA 1.10
D
FACTOR B INCREMENTO POR AREA COMERCIAL:
COMERC}AL DE PRIMERA 0.25
COMERC{AL DE SEGUNDA 0.20
B.- CONSTRUCCIONES
neL
VALQREY YNITARIOS POR TIPO DE CONSTRUCCION POR M2 EXPRESADOS EN PESOS,
5 HABITACIONAL
- .'~ T SN
TIPQ CONDICION VALOR M2
mamiento|| ] 1oEio T
iy —1 2|BUENA $1,100.00
EANANDO TAN SIEDIANA $550.00
?}%NST;&‘EI@NAL 4|ECONOMICA $330.00
——— 5|POPULAR $220.00
6|BARDAS Y/O CONSTRUCCIONES ESPECIALES. $110.00
COMERCIOS Y OFICINAS
TIPO CONDICION VALOR M2
11|DE LUJO $3,646.00
12|BUENA $1,787.00
13[MEDIANA $1,485.00
14[ECONGMICA $825 00
15|BARDAS Y/O CONSTRUCCIONES ESPECIALES,
ESTACIONAMIENTO. $330.00
INDUSTRIAL Y/O COMERCIAL
TIPO CONDICION. VALOR M2
MAQUILADORA Y/O BODEGA
21|COMERCIALZADORA DE GRANOS $2.,750.00
22|BUENA $2,062.00
23|MEDIANA Slé:;égg
24|ECONOMICA
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FSRECTACLLOS Y ENT AETIN'MIENTO
Mo | CONDICION VALOR M2
[: ~ 31|GE LUID $2,062.00
' 4 32 bugN,\ 5962.00
HOTELES
TiPO CONDICION ] VALOR M2
41|DE LUIO $3,025.00
42|BUENA $2,200.00
43|MEDIANA $1,375.00
44|ECONOMICA $962.00
HosyifALES
PO CONDICION VALOR M2
51|DE LUJO $3,025.00
t 52|BUENA $2,200.00
53|MEDIANA $1,375.00
DEy 54| ECONOMICA $962.00
VORI
f-? E\Y}l 3
r\'ﬁ } Pt
R i CONDICION VALOR M2
faigr B2 61|UNICO $1,210.00
RELIGIOSO
TIPO CONDICION VALOR M2
71|UNICO $1,210.00
CAMPOS CINEGETICOS
TIPO CONDICION VALOR M2
81|DE LUJO $3.646.00
82|BUENA $2.200.00
zi fehlF A $2,062.00
ECONOMICA $1,100.00

NGO PARA LA PRACTICA DE LA VALUACION CATASTRAL DE LAS CONSTRUCCIONES UBICADAS EN EL
e , SE APLICARAN LOS PRESENTES VALORES UNITARIOS, TOMANDOSE EN CUENTA PARA LA DETERMI-
CION DEL VALOR DE LA CONSTRUCCJON LOS SIGUIENTES ELEMENTOS;

A - USO, CLASE Y CALIDAD DE LA CONSTRUCCION,

B.- COSTO Y CALIDAD DE LOS MATERIALES DE CONSTRUCCION UTILIZADOS, Y
C.- COSTO DE LA MANO DE OBRA EMPLEADA ,

SECR!
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LOS VALORES UNITARIOS PARA TIPOS DE CONSTRUCCION ANTERIORES SE DETERMINARAN DE
ACUERDO A SU ESTADO DE CONSERVACION.

OrLod
Or{1L09

TIPO ESTADO DE CONSERVACION FACTOR
1|BUENQ 100
2|REGULAR 0.85
3|MALO 070
4|RUINOSO 0.30

BUENO ES AQUELLA EN QUE POR RAZONES DEL TIEMPO EN QUE SE EFECTUO LA CONSTRUCCION,
HA SUFRIDO UN DETERIORO NATURAL, A PESAR DE HABER TENIDO UN MANTENIMIENTO ADECUADO., ESTA EN
PERFECTAS CONDICIONES PARA REALIZAR LA FUNCION DEL USO QUE LE CORRESPONDE Y SU CALIDAD O CLASE
A LA QUE PERTENECE

REGULAR
SIDO DEFICIENTE, PR|
NADOS, PINTURAS,

AQUELLA EN LA CUAL LA CONSTRUCCION NO HA TENIDO MANTENIMIENTO O ESTE
QCANDO UNA APARIENCIA DETERIORADA EN TODOS SUS ACABADQS., TALES COMO
AMBRINES, PISOS, FACHADAS, AS[ COMO EN SUS INSTALACIONES ELECTRICAS, HIDRAU-
ELEMENTOS COMPLEMENENTARIOS, TALES COMO HERRERIA, CARPINTER(A Y VIDRIE-

BLEMAS ADICIONALES POR AUSENCIA TOTAL DE MANTENIMIENTO Y USO DESCUIDADO, QUE SE PUEDE
42D TAld APRECIAR POR LA DESTRUCCION PARCIAL DE TODOS SUS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS, INSTALACIONES, ACA

TTULCNABADOS Y COMPLEMENTUS PERO CONTINUA SIENDO HABITABLE, AUN CUANDO SEA EN CONDICIONES PRECA-
2027

RUINOSO: ES AQUELLA EN LA CUAL LA CONSTRUCCION POR SU ESTADO DE CONSERVACION RE-
PRESENTA UN RIESGO GRAVE Y NO ES RECOMENDABLE SU HABITABILIDAD (ELEMENTOS ESTRUCTURALES FRAC-
TURADOS, PARTES DESTRUIDAS, LOSAS CAIDAS, ENTRE OTROS).

CARACTERISTICAS DE CONSTRUCCION Y TIPO DE USO.
USO HABITACIONAL: CARACTERISTICAS.

1.- DE LUJO: CASAS CON ACABADOS EXCELENTES.
2.- BUENA: CASAS CON BUENOS ACABADOS

3.- MEDIANA: CASAS CON ACABADOS SENCILLOS

4.- ECONOMICA: CASAS DE INTERES SOCIAL.

S.- POPULAR: CASAS MIXTAS ( de material y madera)

USQO COMERCIAL:

11.- DE LUJO: LOCALES CON ACABADOS EXCELENTES.
12.- BUENA: LOCALES CON BUENOS ACABADOS

13.- MEDIANA: LOCALES CON ACABADOS SENCILLOS
14.- ECONOMICA: LOCALES DE CONSTRUCCION MIXTA.
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USO INDUSTRIAL Y/O BODEGAS COMERCIALIZADORAS DE GRANOS.

21.- MAQUILADORA: NAVES INDUSTRIALES Y/O COMERCIALES DE GRANOS.
22 - BUENA: BODEGAS O NAVES INDUSTRIALES CON OFICINAS.

23  MEDIANA: BODEGAS O NAVES INDUSTRIALES SIN OFICINAS.

24.- ECONOMICA: LOCALES SENCILLOS.

Oordiow:

1.- HABITACIONAL DE LUJO:

(caracteristicas principales)

Muros de tabique, block de cemento o concreto, techos y entrepisos de concreto o béveda de ladri-
llo 0 de madera tipo americano, pisos de marmol parquet, alfombra o madera, ventanas de madera de buena cali-
dad o de aluminio bien terminados, iluminacién profusa con instalacién eléctrica oculta y apagadores sensoriales
con placas decorativas., bafos con muebles de color y azulejo de piso a techo., acabados interiores bien termina-,
dos, muros taffninados de plastico o de corcho acustico decorativos, pintura de buena calidad, zoclos de madera o
del mismo m Eriai del piso, algunas molduras o medallonos., acabados exteriores bien terminados con pintura de
buena calidad| algunos recubrimientos de piedra, ladrillo, marmol, azulejo o similiares, herreria de buena calidad,

aire acondicibfiado, control de acceso, espacios abiertos cuidados, como son jardines, albercas y palapas.
|

2.-HABITACIONAL BUENA:

(caracteristicas principales)

Muros de tabique, bloques de cemento o concreto, techo y entrepisos de concreto, bovedas de
Vigas de concreto o de madera tipo americano, piso de marmol, granito, mosaico de buena calidad,
ventanas de aluminio, fierro estructural o de madera bien terminados., puertas de madera o fierro
estructural., fluminacién normal con instalaciones eléctricas ocultas., bafios con muebles de color, azulejo de piso
a techo., acalyados interiores bien terminados con pintura de buena calidad y algunos recubrimientos de piedra,
ladrillo decoqatiuos o similares., instalaciones de lujo (aire acondicionado, portén eléctrico, etc.)

ladrillo sobre
o alfombras.,

3.-HABITACIONAL MEDIANA:
(caracteristicas principales)

Muros de bloques de cemento o ladrillo., techos y entrepisos de concreto o madera., pisos de
mosaico o terrazo., ventanas de fierro estructural o de aluminio prefabricadas., puertas de madera o de fierro.,
iluminacion normal con instalaciones eléctricas ocultas., bafios con muebles blancos o de color con lambrines de

azulejos., acabados interiores con yeso o algiin material plastico., acabados exteriores con aplanados de mezcla
bien pintados, tiroleado ristico con ladrillo decorativo.

4.- HABITACIONAL ECONOMICA:
(caracteristicas principales)

Cimentacién de mamposteria., techos de material de concreto sin acabado, de Ismina o de madera.,
muros de blogue sin acabado o con enjarres de mezcla, con pintura., también muros de madera regularmente pin-
tados,, instalaciones eléctricas ocultas o en la mayoria de los casos visibles., pisos de cemento o mosaico., puertas
y ventanas de fierro con cristales., acabados exteriores con aplanados de mezcla o sin ella.

~5.-HABITACIONAL POPULAR:
(caracteristicas principales)
No tiene cimentacién., techos de madera, ldmina o cartén., muros

nas de cartdn o barrotes., pisos de cemento o tierra apisonada., puertas
les o cubiertas con plastico

de tabique sobre puestos, l14mi-

; ; ¥ ventanas de madera o fierro con crista-
-» instalaciones eléctricas visibles., con uno o mas servicios basicos
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COMERCIOS Y OFICINAS.

11.- DE LWO: Locales con acabados excelentes
12.- BUENA: Locales con buenos acabados

13.- MEDIANA: Locales con acabadas sencillos
14.- ECONOMICA: Locales de construccion mixta.

Oord{Lo

11.- COMERCIO DE LUJO
(caracteristicas principales)

Materiales de buena calidad controlados y de primera., elementos estructurales con castillos,
cerramientos, trabes y columnas., cimentacion de Zapatas corridas, zapatas aisladas o cimentacion de cajon ,
muros de block y ladrillo., techos de losa azotea con molduras., aplanados texturizados con pintura vinilica, es-
malte o barniz., pisos de cerdmica de calidad, parquet, alfombras y marmol
divisiones intef]
minados a bas
central, etc.

., instalaciones ocultas y diversificadas.,
s de elementos artificiales con terminados de madera, tapiz o conglomerados., pisos con ter-

e loseta, piedras artificiales o alfombras., equipos especiales como son de seguridad, clima

.- COMERCIO BUENO
racteristicas principales)

mentos estructurales a base de castillos y cerramientos., cimentacién de mamposteria, concreto
de block relleno y dala de desplante de concreto armado., muros de ladrillo o block., techos de
, s6lidos o aligerados., aplanados de yeso y mezcla considerando base de materiales artificiales.,

clépeo, raday
sa de congcrel

a abados med|ds con texturas y pintura vinilicas o esmalte., edificaciones con proyectos definidos o funcionales
.’- calidad.
A DEL J .~ COMERCIO MEDIO
IENTO {Earacteristicas principales) .
e imentacién de mamposteria, concreto cicldpeo y block relleno., muros de carga de ladrillo,block,
':SJAL pbe, etc., techos de terrado., [dmina galvanizada, lamina de asbesto o losa., aplanados de yeso o mezcla aca-
LA i I: - 5;

2027

14.- COMERCIO ECONOMICO

{caracteristicas principales)

Cimentacién de mamposterfa, concreto ciclépeo y block relleno., muros de carga de ladnllo, block
y adoble., techos de [4minas galvanizadas., ldmina de asbesto o loza., aplanados de yeso o mezcla sin acabadoy
pintura o cal directa, instalaciones minimas., iluminacién y saneamiento.

INDUSTRIAL:

21.- MAQUILADORA

(caracteristicas principales) . _ . )
Prayactos arquitectonicos exclusivas con gran funcionalidad, cimentacidn solida y con elameantos

estructurales de apoye combinados., muros de block de paneles de concreto o Iémm.ns sabre est'ru:luras., trabes

de concreto, l4imina galvanizada o asbesto, con aislamiento térmico., acabados (nter{cms ¥ EfttEl-'lDl'ES bien apla-

nados con meztlao §eso bien pintados., pisos de cemento pulido, mosaico., lnstalaqones eléctricas E?Fubauas
o ocultss,, tienen instalaciones especiales como calefaccion central, refrigeracidn, equipos contra INCENUIDG.

22.- INDUSTRIAL O BODEGA COMERCIALIZADORA

(caracteristicas principales) .

Elementas estructurales basicos, con glementos de apoyo visibles, al

basica , techos de lamina., instalaciones basicas muy generdles., edificaciongs con proyectos someros y repetiti-
’ "

vos,

iluminacién natural y artificial

Oord4109
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33 - INDUSTRIAL MEDIANA O BODEGA COMERCIALIZADORA
(caracteristicas priricipales) B ‘
Gn 16l da con slamentos estructurales de apoyo combinados., techos de laminas diver-

rentalor
alac ores de todo tipo visibles., pisos de concreta antiderrapamente.

o~

435, inst

24 - INDUSTRIAL ECONOMICA O BODEGA COMERCIALIZADORA

(caracteristicas principales) o

Cimentacion con zapatas aisladas., estructura metdlica, columnas y techumbre de |dminas., muros
Je block de concreto con tres o dos lados abiertos., piso de cemento pulido o tierra apisonada., instalaciones

electricas visibles

44. HOTELES Y ALOJAMIENTOS ECONOMICOS

1f (caracteristicas principales)

Edificacion habitacional de hasta cinco niveles., construidas en conjuntos., se edifican a partir de un
disefio arqyitectdnico y urbano, estos cuentan con dos o cuatro departamentos por nivel., losa de cimentacion de
concreto armando o zapatas corridas en ambos sentidos de concreto armado., muros de carga de: block o tabique
de barro rojo recocido en acabados comdn o aparente, concreto armado y escalera de concreto armado o acero
estructural de concreto armando de 10 cm de espesor en entrepisos y azoteas., coladas sobre cimbra de acabado
apareme: cemento pulido (en color o natural), loseta acrilica y/o pasta., aplanados mortero cemento., arena y/o
texturizados., pintura vinilica econdnica y, lambrines de azulejo econémico y/o acrilico en bafio y cocinas., insta-
lacion electrica oculta a través de tubos tipo conduit de pvc., descargas sanitarias de muebles y bajantes de aguas
negras de tubena de pvc en diversos didmetros., muebles sanitarios de tipo econémio.

I.- PREDIOS SUBURBANOS, LOCALIDADES Y ASENTAMIENTOS
HUMANOS DE LOS EJIDOS.

VALOR UNITARIO PARA TERRENOS SUBURBANOS $22.00 POR M2

VALORES UNITARIOS EXPRESADOS EN PESOS POR M2, APLICABLE A TERRENOS DE CENTROS DE

POBLACION DE ORIGEN EJIDAL, CONGREGACIONES, COLONIAS AGRICOLAS Y DEMAS LOCALIDADES, SEGUN SU
UBICACION:

SECTOR UNO
EJIDOS Y COLONIAS AGRICOLAS VALOR POR M2

1 LAS NORIAS $22.00
2 LAJOYA $22.00
3 SAN VICENTE $22.00
4 GENERAL FRANCISCO VILLA $22.00
5 AMPLIACION LA LOMA $22.00
6 EMILIANO ZAPATA $22.00
7 SAN GILBERTO $22.00
-8 ;35£5|L\{A SfiNcq;z $22.00
9 AMPLIACION VERGELES ‘ $22.00
10 SAN ANTONIO $22.00
11 ALFREDO V BONFIL $22.00
12 SAN GERMAN Szzvoo
13 SANTA TERESA szz:oo

14 COLONIA AGRICOLA GENERAL FRANCISCO

GONZALEZ VILLARREAL $22.00

PE—
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VALORES UNITARIOS EXPRESADOS EN PESOS POR M2, APLICABLE A TERRENOS DE CENTR
€ ORIGEN EJIDAL, CONGREGACIONES, COLONIAS AGRICOLAS ¥ DEMAS LOCALIDADES, SEG

SECTOR UNO

15 CARRETA (I

16 AGUILA AZTECA
17 BENITO JUAREZ
18 20 DE NOVIEMBRE

19 02 DE JUNIO

20 LOS VERGELES
21 PALO SOLO

22 PASTORES

23 SANTA RITA

24 NUEVO TLAXCALA

25 DIVISION DEL NORTE
26 LAGUNA DE SAN JUAN

SECTOR DOS
EJIDOS Y COLONIA AGRICOLAS

1 PLAN DEL ALAZAN
2 SAN LORENZO
3 PALOS BLANCOS
4 GUADALUPE VICTORIA EL NORTENO
5 REFORMA AGRARIA
6 COLONIA AGRICOLA ENRIQUE CARDENAS
7 CARRETA |
8 LA LOMA
9 FRANCISCO J MUJICA
10 VICENTE GUERRERO
11 JUAN ANTONIO
12 MIGUEL HIDALGO |
13 NUEVO SAN FERNANDO
14 EMILIO PORTES GIL
15 NUEVO SAN FRANCISCO

SECTOR TRES
EJIDOS, POBLADOS Y COLONIAS AGRICOLAS

1 EL BARRANCON

2 CARBONERA NORTE

3 CARBONERA SUR

4 PUNTA DE ALAMBRE

5 CARVAJAL

& PUNTA DE PIEDRA

7 POBLACION MEDIA LUNA

8 16 DE NOVIEMBRE

9 ADOLFO RUIZ CORTINES
10 06 DE ENERO

HOJA 9
0s DE
UN SU

$22 00
$22.00
$2200
$22.00
$22.00
$22 00
$22.00
$22 00
$22 00
$2200
$22.00
$22.00

VALOR POR M2

$19.00
$19 00
$19.00
$19.00
$19 00
$19 00
$19.00
$19.00
$19 00
$19.00
$15.00
$19.00
$19.00
$19.00
$19.00

VALOR POR M2

$16.00
$16.00
$16 00
$16 00
$16.00
$16.00
$16.00
$16.00
$16 00
$16.00

o109
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SECTOR TRES

E/1DOS. POBLADOS Y COLONIAS AGRICOLAS

11 COLONIA AGRICOLA HORACIO TERAN

12 LAS PALMAS |

13 LAS PALMAS Il

14 SAN ISIDRO DEL SUR
15 GUADALUPE VICTORIA
16 RINCONADA

17 PRAXEDIS BALBOA

18 SANTA GERTRUDIS

19 EL CORTINENO

20 PUERTO LOS EBANOS
21 EL PAREDENO

23 LAVADEROS

24 FLORIDA DEL SUR
25 FLORIDA DEL NORTE

28 FELIPE CARRILLO PUERTO

29 JOSE MARIA MORELOS
30 SAN FRANCISCO

i 31 LAS ESCOBAS

32 PASO HONDO

33 EL CAZANALENO

34 EL ZACATAL

35 ELGRULLO

36 SANTA CRUZ

37 SAN ISIDRO DEL NORTE
38 SAN RAFAEL

22 COLONIA AGRICOLA SIMON BOLIVAR

26 MIGUEL HIDALGO M (LA ROSA)
27 NUEVO SAN FERNANDO DEL NORTE

HOJA 10

VALOR POR M2

$16.00
$16.00
$16.00
$16.00
$16.00
$16.00
$16.00
$16.00
$16.00
$16.00
$16.00
$16.00
$16.00
$16.00
$16.00
$16.00
$16.00
$16.00
$16.00
$16.00
$16.00
$16.00
$16.00
$16.00
$16.00
$16.00
$16.00
$16.00

LA TABLA DE VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION PREVISTA PARA LOS PREDIOS URBANOS, SE
APLICARA A LAS CONSTRUCCIONES EDIFICADAS EN EL SUELO O TERRENQ SUBURBANO DE LOS CENTROS DE
POBLACION DE ORIGEN EJIDAL, CONGREGACIONES, COLONIAS AGRICOLAS Y DEMAS LOCALIDADES.

1l. PREDIOS RUSTICOS.

TABLA DE VALORES UNITARIOS EXPRESADOS EN PESOS POR HECTAREA

USO DE SUELO VALOR POR HECTAREA
:’:tE)DcIS s:;snco DE USO INDUSTRIAL,COMERCIAL O DE
IENTO

e $137,500.00
T $8,800.00
PASTIZAL Y FORESTAL $5,500.00
AGOSTADERO DE PRIMERA oS
AGOSTADERO DE SEGUNDA 2
AGOSTADERC DE TERCERA T
CERRIL ii‘iﬁﬂ'ﬁg




HOJA 11
COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DEMERITO DEL VALOR PARA TERRENOS RUSTICOS
A) TER
) TERRENOS CON UBICAQON FACTOR
EXCELENTE —r
FAVORABLE —
REGULAR = ';J
DESFAVORABLE =35
B) TERRENOS CON ACCESO FACTOR
BUENO T
REGULAR T
MALO 08S
[) TERRENOS PEDREGOSOS FACTOR
MINIMA 100
MODERADA 090
ALTA 075
EXCESIVA 065
) ! D) TERRENOS CON EROSION: FACTOR
. | MINIMA 100
In DEL ‘ MODERADA 590
HENTO SEVERA 0.75
No3 TR |
""-"-"rJNAL E) TERRENOS CON TOPOGRAF(A i FACTOR
"_‘,Z SEMIPLANA 1.00
INCLINADA MEDIA 0.95
INCLINADA FUERTE 080
ACCIDENTADA 0.75
F) ACCESO A VIAS DE COMUNICACION FACTOR
COLINDANTES A CAMINOS FEDERALES Y ESTATALES 1.15
COLINDANTES A RIOS, ARROYOS, PRESAS Y LAGUNAS 1.10
COLINDANTES A MENOS DE 2.5 KM DE VIAS DE COMUNICACION 1.05
G) TERRENOS SALITROSOS 0.60
H) SITUACION JURIDICA DE LA TENENCIA DE LA TIERRA FACTOR
PROPIEDAD PRIVADA 1.00
EJIDAL °~Zg
POSESION 0.

o L0SVALORESUNITARIOS PARA TIPOS DE CONSTRUCCION PREVISTA PARA LOS PREDIOS URBA-
NOS, SE APLICARAN A LAS CONSTRUCCIONES EDIFICADAS EN EL SUELO O TERRENO RUSTICO., SE EXCEPTUAN
LAS CONSTRUCCIONES ENUNCIADAS EN EL ARTICULO 105, FRACC VI DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO

DE TAMAULIPAS, EN RELACION CON EL ARTICULO 107 DEL PROPIO CODIGO DE LAS BASE GRAVABLE DE LOS PRE-
D10s RUSTICOS

Or3L0od
Orii0J
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ANTICULO 1 .- PARA LA DETERMINACION DEL VALOR CATASTRAL DE LOS PREDIOS SUBURBANOS
£ LOCALIDADES SIN £5TUDIO TECNICO, ASI COMO DE NUEVOS PREDIOS PRODUCTO DEL FRACCIO-
) SUBLIVISION BE LOS EXISTENTES ¥ EN GENERAL LOS QUE NO QUEDEN COMPRENDIDOS EN ESTE
DECRETO, (L ATUNTAMIENTO DETERMINARA VALORES CATASTRALES PROVISIONALES COMO LO ESTABLECE
LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS.

ordio

ARTICULO 2.- CUANDO EXISTAN CAUSAS SUPERVINIENTES RELACIONADAS CON LOS LINDEROS
¥ CARACTERISTICAS DE LOS SECTORES CATASTRALES, SE HAGA NECESARIO CREARLOS O MODIFICARLOS, EL
AYUNTAMIENTO TENDRA LA FACULTAD PARA REALIZAR LO CONDUCENTE, A EFECTO DE QUE TALES SECTORES
SE ENCUENTREN ACORDES CON LA REALIDAD DEL VALOR DE MERCADO Y UBICACION DE LOS PREDIOS.

TRANSITORIO

ARTICULO UNICO: EL PRESENTE DECRETO ENTRARA EN VIGOR EL DIA 01 DE ENERO DEL ANO
2026 Y DEBERA PUBLICARSE €N EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO.
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