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DIPUTACION PERMANENTE

GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER LEGISLATIVO

HONORABLE ASAMBLEA:

La Diputacién Permanente que funge durante el presente receso de ley de la
LIX Legislatura, recibi6 dentro de los asuntos susceptibles de estudio y
dictamen la Iniciativa de Ley para el Desarrollo Urbano del Estado de
Tamaulipas, promovida por el Titular del Poder Ejecutivo.

Con el interés de contribuir en el desahogo de la actividad legislativa propia
de de este Honorable Congreso, la Diputacion Permanente procedié al
andlisis y valoracion del expediente de referencia, con apoyo en lo dispuesto
por los articulos 62, fraccién I, de la Constitucién Politica del Estado; por los
articulos 53 parrafos 1y 2, 56 parrafos 1 y 2 de la Ley sobre la Organizacién
y Funcionamiento Internos del Congreso del Estado, procedimos a su analisis
y valoracion, presentando al efecto nuestra opinién a través del siguiente:

DICTAMEN

Con el objeto de llevar un orden metodolégico en la estructuracion del
presente Dictamen y en aras de ser apreciados con mayor claridad los
argumentos que sustentan el criterio de quienes integramos esta Diputacion
Permanente en torno a la accion legislativa intentada, determinamos clasificar
su contenido en tres apartados, relativos a la competencia, antecedentes y
planteamiento.

l. COMPETENCIA

Por técnica legislativa es preciso dejar asentado el sustento legal de la
competencia que tiene esta Representacion Popular para resolver en
definitiva el asunto que nos ocupa, el cual se encuentra contenido en lo
dispuesto por la fraccion | del articulo 58 de la Constitucion Politica del Estado
que otorga atribuciones al Congreso de Tamaulipas, para, respectivamente,
“expedir, reformar y derogar las leyes, decretos y acuerdos que se le
presenten”.

Este ejercicio de la actividad parlamentaria que en los periodos ordinarios de
sesiones requiere de la participacion de las comisiones ordinarias de
dictamen, durante los recesos se desarrolla mediante la actuacién de la
Diputacién Permanente, que cémo 6rgano de representacion, queda facultada
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para ejercer funciones de dictaminadora sobre los asuntos que quedaren
pendientes, permaneciendo reservadas al Pleno las subsiguientes etapas del
proceso legislativo.

. ANTECEDENTES

En la iniciativa de mérito nos encontramos que la Ley para el Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, se encuentra
vigente a partir de septiembre de 2001 y cuya ultima reforma mas reciente
data de abril de 2004, misma que se constituye como la normatividad que
actualmente regula el ordenamiento de los asentamientos humanos y rige el
desarrollo urbano de la entidad, misma que ha quedado superada por la
realidad, en virtud del crecimiento de nuestro Estado.

Al efecto, por ello es necesario actualizar la legislacion en la materia,
estableciendo las bases para el disefio, aplicacion y evaluacion de politicas
estatales y municipales, que propicien un desarrollo urbano equilibrado en
nuestra Entidad Federativa, y se establezca la ocupacion fisica de los
espacios con un aprovechamiento sustentable del territorio.

1. PLANTEAMIENTO

En su exposicion de motivos el promovente de la iniciativa argumenta que con
la nueva Ley que propone se responde al reto de implementar mecanismos
juridicos actuales y acordes a las necesidades de la sociedad tamaulipeca,
indispensables para el evolutivo desarrollo urbano en e | Estado, mediante la
regulacion de los procesos tendientes a la conservacion, fundacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, asi como de sus
elementos fisicos, econdmicos y sociales, de manera ordenada y sustentada,
atendiendo a los criterios de planeacion estratégica y a los principios béasicos
y estandares nacionales e internacionales en politica de planeacion.

En principio, es de establecerse que el objeto de la accién legislativa en
estudio entrafia la formulacion de una Iniciativa de Ley para el Desarrollo
Urbano del Estado de Tamaulipas.

Menciona, ademas, el promovente que bajo este orden de ideas, en
seguimiento de las premisas y propuestas del Plan Estatal de Desarrollo
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2005-2010, ha considerado que el desarrollo urbano en la Entidad debe ser
congruente con los ordenamientos federales e internacionales en la materia;
gue debe estar acorde con los procesos de crecimiento urbano.

Planear el desarrollo regional, la preservacion, continuacién y reproduccion
del medio ambiente; los sistemas y redes de organizacion y distribucién de
bienes y servicios en los centros de poblacion; el ordenamiento territorial de
los asentamientos humanos; las reservas territoriales; la revision de las
competencias y funciones de los 6rganos publicos que intervienen en el
disefio y planeacién del desarrollo urbano sustentable, entre otros aspectos.

Ahora bien, la presente Iniciativa de Ley para el Desarrollo Urbano del Estado
de Tamaulipas prevé la coordinacion administrativa y la accion conjunta de los
tres 6rdenes de gobierno y de la ciudadania en general en la promocion del
desarrollo urbano, concretamente en la sistematizacion de los asentamientos
humanos de los centros de poblacion, con objeto de mejorar los niveles de
vida de la poblacion urbana y rural, a fin de impulsar un mejor futuro para el
desarrollo de nuestra entidad.

Por otra parte, con ello se busca no sélo prever un camino por el que
habremos de transitar, sino anticipar el rumbo, las opciones, oportunidades y
posibilidades que se tienen, por ello, manifiesta el promovente, se consideré
pertinente impulsar este nuevo ordenamiento como instrumento que ayude al
desarrollo urbano sustentable del Estado en épocas de cambios frecuentes y
como una metodologia para estimular las acciones necesarias para hacer
frente a los grandes retos de todo el mundo, como son la sobrepoblacion, los
avances tecnoldgicos y la conservacion y preservacion del medio ambiente.

En tanto que el crecimiento vertiginoso de la mancha urbana tiene como
consecuencia que dos o mas centros de poblacion de dos o mas Municipios
del Estado se encuentren practicamente unidos, por lo que el estudio de las
conurbaciones hizo necesaria una revision exhaustiva sobre la regulacion
existente, toda vez que, como se ha verificado en los Ultimos afios, se
requiere de una planificacion ordenada y comprometida con las generaciones
futuras.

Es importante destacar que los planes, programas y demas actividades
contempladas en esta nueva Ley, no tendrian los resultados esperados si no
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se emprenden medidas que faculten a las autoridades a supervisar la gestion
y actividades urbanas que se llevan a cabo, por lo que se hizo conveniente
incorporar el control del desarrollo urbano, acotando las licencias, permisos o
autorizaciones a lo estipulado por el presente ordenamiento que se presenta a
éste Organo Legislativo.

Por dltimo una de las principales directrices que se ha propuesto en la
presente Iniciativa de Ley propuesta ha sido la de desarrollar en el Estado la
participacion ciudadana, por lo que se contempla en la misma los mecanismos
y objetivos de participacion y responsabilidad de la sociedad en la
conservacion de los recursos naturales, estableciéndose la estricta
corresponsabilidad y fortaleciéndose los vinculos entre ciudadanos vy
gobierno.

En torno a lo anterior, los integrantes de la Diputacion Permanente nos
pronunciamos a favor de la iniciativa analizada, solicitando el apoyo decidido
del Pleno Legislativo para la aprobacion de la siguiente:

INICIATIVA DE DECRETO QUE EXPIDE LA LEY DE DESARROLLO
URBANO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS.

ARTICULO PRIMERO: Se expide la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Tamaulipas.

LEY PARA EL DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS
TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO UNICO

ARTICULO 1.
1. La presente ley es de orden publico, de interés social, de observancia
general y de aplicacion en el territorio del Estado.

2. Esta ley tiene por objeto:

I. Establecer la competencia del Estado y la de los Municipios para ordenar y
regular los asentamientos humanos y el desarrollo urbano;
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[I. Ordenar y regular la planeacién, fundacién, conservacion, mejoramiento,
crecimiento y zonificacion de los predios urbanos, suburbanos y rusticos del
Estado;

[1l. Definir las bases conforme a las cuales el Estado y los Municipios
ejerceran sus atribuciones para determinar las reservas, usos y destinos de
areas o predios;

IV. Fijar las normas para ordenar y regular el fraccionamiento, divisién,
subdivision y relotificacion de terrenos;

V. Establecer las infracciones, medidas de seguridad y sanciones, asi como el
recurso de reconsideracion y los procedimientos administrativos que permitan
la aplicacion de la ley; y

VI. Establecer las normas y la forma de consulta a la sociedad en el proceso
de planeacién del ordenamiento territorial y la formulacion de los programas
previstos por este ordenamiento.

ARTICULO 2.
1. Se declara de interés publico:

I. La planeacion del desarrollo urbano y la ordenacion de los asentamientos
humanos;

Il. La ejecucion y aplicacion de los planes previstos en esta ley;
[1l. La determinacién de las reservas, usos y destinos de areas o predios;

IV. La planeacién y ejecucion de obras para infraestructura, equipamiento y
servicios publicos en el Estado;

V. La fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
asentamientos humanos;

VI. La constitucién de reservas territoriales;
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VIl. La preservacion y proteccion al ambiente, asi como la proteccion y
conservacion de las areas naturales; y

VIII. La construccién de vivienda de interés social.

2. Para la mejor proteccién del interés publico, el Estado llevara a cabo:

I. La promocién de fraccionamientos de cualquier tipo previstos en esta ley; y
[l. La promocion del régimen de propiedad en condominio.

3. A su vez, el Estado llevar4d a cabo la proteccion de los bienes que
conforman su patrimonio edificado.

ARTICULO 3.

1. El ejercicio de las atribuciones del ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y el desarrollo urbano debera dar cause al
crecimiento para mejorar las condiciones de vida de la poblacion y ofrecer a
los habitantes del Estado mejores condiciones para vivir y trabajar, una
funcionalidad integral y ordenada y un medio ambiente no contaminado.

2. Los propdsitos citados en el parrafo anterior se atenderan, mediante:

I. Un sistema de planeacion urbana para orientar el crecimiento y la
densificacion de las ciudades;

I[I. El aprovechamiento en beneficio social de los recursos naturales
susceptibles de apropiacion;

1. La distribucion equilibrada de las areas urbanizadas y de las actividades
econdmicas, armonizandose la interrelacion de la ciudad y el campo y
distribuyéndose equitativamente los beneficios y cargas derivados del
desarrollo urbano;

IV. La eficiente interaccion entre los sistemas de convivencia y de servicios en
las areas urbanizadas, particularmente la creacibn y mejoramiento de
condiciones favorables para la relacion adecuada entre zonas de vivienda,
trabajo y recreacion;



. WDOs

KO s

GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER LEGISLATIVO

V. El fomento de ciudades y regiones homogéneas, a fin de evitar las que por
su desproporcion produzcan impactos econémicos negativos, deterioro social,
humano y del medio ambiente;

VI. La preservacion, conservacion, mejoramiento y aprovechamiento del
ambiente y del patrimonio natural y cultural,

VIl. La participaciéon ciudadana en la soluciéon de los problemas que genera la
convivencia en los asentamientos humanos;

VIII. La promocién, construccion, operacion y el fomento de obras y servicios;
IX. El fomento para el establecimiento de reservas territoriales;

X. La dotacion suficiente y adecuada de infraestructura y equipamiento
urbano, asi como la debida prestacion de los servicios publicos;

XI. El establecimiento de normas y procedimientos del mercado inmobiliario y
el de la vivienda de interés social,

XIl. La aplicacién y observancia de las politicas urbanas de ordenamiento,
mejoramiento, crecimiento y conservacion, previstas en los planes aplicables;
y

XIll. La identificacion y uso adecuado de las zonas de alto riesgo y de impacto
ambiental.

ARTICULO 4.
Quedan sujetas a las disposiciones de esta ley las personas fisicas o morales,
publicas o privadas, que lleven a cabo las siguientes actividades:

I. Inversiones, obras, prestaciéon de servicios o0 cualquier otra accidon en
materia de desarrollo urbano;

Il. Fraccionamiento, relotificacion, division, subdivision o fusiéon de areas o
predios;

[1l. Constitucion del régimen de propiedad en condominio en cualquier
modalidad;
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IV. Acciones que afecten el patrimonio natural o cultural y la imagen urbana
de las areas urbanizadas;

V. Incorporacion al desarrollo urbano de predios, independientemente la
clasificacion y el régimen de propiedad al que se encuentren sujetos;

VI. Fundacion de asentamientos humanos en cualquier predio; 6

VIl. Las demas que entrafien hechos o actos relacionados con el desarrollo
urbano.

ARTICULO 5.
Para los efectos de esta ley se entiende por:

I. ACCESO CONTROLADO: Es el acceso y salida por uno o dos sitios,
exclusivamente, en los fraccionamientos habitacionales que tengan una barda
perimetral, cualquiera que sea el régimen de propiedad en los mismos;

Il. AREA DE CESION: Es la superficie de terreno que los fraccionadores
deben donar al Ayuntamiento a titulo gratuito para destinarse a areas verdes y
equipamiento urbano, que sera inalienable, intransmisible, imprescriptible e
inembargable, con excepcion de lo dispuesto por el articulo 52 fraccion I, de
esta ley.

IIl. AREA LOTIFICABLE: Es la que resulta de restar a la superficie total del
predio los derechos de vialidades, cauces naturales, y de cualquier otra
infraestructura que demande un derecho de via;

IV. AREA URBANA: Es la superficie determinada para los planes aplicables
de terreno que cuenta, entre otros, con traza urbana conformada por vias
publicas o privadas y dos o méas de los servicios de agua potable, drenaje
sanitario y electricidad conectados a redes publicas;

V. AREA VENDIBLE: Es la que podra ser enajenada a terceros, una vez que
se haya cumplido con los requisitos de ley;

VI. ASENTAMIENTO HUMANO: Es el conjunto de personas que forman un
conglomerado establecido en una é&rea fisicamente localizada,

8
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considerandose dentro de la misma los elementos naturales y las obras
materiales que lo componen;

VIl. AYUNTAMIENTO: Es el 6rgano de gobierno del municipio;

VIlIl. CEMENTERIO: Es el lugar destinado a recibir y alojar cadaveres, restos
humanos aridos o cremados;

IX. COMITE MUNICIPAL: Es el Comité Municipal para el Desarrollo de las
Ciudades, organismo civico auxiliar de la autoridad;

X. CENTRO URBANO: Es el territorio que de acuerdo a sus caracteristicas de
ubicacion, hace posible el establecimiento de usos y destinos previstos en los
planes municipales;

XIl. CONDOMINIO: Es la modalidad de propiedad sobre un inmueble que
otorga a su titular el derecho exclusivo de uso, goce y disfrute del area que
constituye su unidad privativa y a la vez un derecho de copropiedad sobre las
areas de uso comun;

XIl. CONSEJO ESTATAL: Es el Consejo Estatal para el Desarrollo de las
Ciudades, organismo consultivo de participacion ciudadana de caracter
técnico, auxiliar de la autoridad en materia de planeacion y desarrollo
urbanos, preservacion de los recursos naturales y el medio ambiente,
realizacion de obras publicas y cuestiones analogas;

XlIll. CONSERVACION: Es la accion tendiente a mantener y preservar en
buen estado la infraestructura, equipamiento, vivienda y servicios en las areas
urbanizadas, o de conservaciéon natural;

XIV. CONURBACION: Es el area en la cual el Congreso del Estado reconoce
legalmente la continuidad fisica y demografica que forman dos o mas
Municipios, con objeto de establecer la coordinacion entre el Estado y esos
Municipios en la toma de decisiones en materia de ordenamiento del territorio,
considerandose como una sola unidad a todo el conjunto;

XV. CRECIMIENTO URBANO: Es la expansion fisica y demografica de un
area que implique la ocupacién o transformacién de suelo rastico o suburbano

9
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en urbano, o un aumento en la densidad de poblacién de los asentamientos
ya establecidos;

XVI. DESARROLLO SUSTENTABLE: Es la capacidad de hacer que el
desarrollo ocurra satisfaciendo las necesidades actuales, sin perjudicar la
posibilidad de las generaciones futuras de satisfacer las suyas;

XVII. DESARROLLO URBANO: Es el proceso de planeacién y ejecuciéon de
acciones de administracién, ordenacién, conservacion, mejoramiento y
crecimiento para los asentamientos humanos;

XVIIl. DESTINOS: Son los fines publicos especificos a que se dedican
obligatoriamente, o esté previsto dedicar, determinadas areas y edificaciones;

XIX. DISTRITO URBANO: Es la delimitacion territorial, que en funcion del uso
del suelo predominante se considera homogénea;

XX. DIVIDIR: Es la modificacién de la superficie de un predio que no requiere
del trazo de una o mas vialidades publicas o privadas, para dar acceso a uno
0 mas de los lotes resultantes;

XXI. EQUIPAMIENTO URBANO: Es el conjunto de inmuebles, instalaciones,
construcciones y mobiliario utilizado o previsto para prestar a la poblacion
servicios educativos, de salud, asistenciales, culturales, recreativos, de
comunicaciones y transportes, entre otros, formado por las areas reservadas
para ello;

XXIl. FRACCIONAR: Es la accion de dividir un predio mayor a diez mil metros
cuadrados, o que siendo igual o menor requiera de la apertura de una o0 mas
vias para dar acceso a los lotes resultantes, con objeto de enajenarlos en
porciones de terreno individuales como accién de crecimiento urbano;

XXIll. FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE: Es la porcion de superficie
territorial que se localiza en areas rusticas o de aprovechamiento, cuya
densidad es igual o menor a cinco viviendas por hectarea, y que contara con
servicios autbnomos de agua y drenaje;

10
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XXIV. FRACCIONAMIENTO ESPECIAL: Es la porcion de superficie territorial
que por su localizacion, topografia, disefio, densidad, usos y destinos del
suelo propuestos o fin social justificado, requieren de estudios
complementarios y los resolutivos correspondientes;

XXV. FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL: Es la porcién de superficie
territorial cuyos lotes se aprovecharan predominantemente para vivienda y
gue deberan ser urbanizados en su totalidad;

XXVI. FRACCIONAMIENTO INDUSTRIAL: Es la porcién de superficie
territorial destinada al alojamiento de actividades predominantemente
industriales y que deberan ser urbanizados en su totalidad;

XXVIl. FRACCIONAMIENTO POPULAR: Es la porciéon de superficie territorial
destinada al desarrollo predominantemente habitacional que se localiza en
zonas previstas para densidad alta, a fin de atender preferentemente a la
poblacion de menores ingresos. Podran ser de urbanizacion secuencial y solo
seran enajenados por organismos federales, estatales o municipales;

XXVIIl. FUNDACION: Es la accién de establecer un asentamiento humano,
dentro o fuera de los limites de un centro urbano ya existente;

XXIX. FUSIONAR: Es el acto mediante el cual dos o mas predios se
convierten en uno solo;

XXX. GARANTIA SUFICIENTE: Es el acto mediante el cual el fraccionador
garantiza al Ayuntamiento correspondiente, la calidad y cantidad de obras de
urbanizacién previstas en el proyecto ejecutivo;

XXXI. IMPACTO VIAL: Es el estudio que proyecta las condiciones de
transportacion y recomienda los métodos para solucionar los efectos
generados por la incorporacién de predios y la edificacién al desarrollo
urbano; en todo caso, contendré las medidas de mitigacién necesarias;

XXXII. IMPLAN: Es el Instituto de Planeacién, que podra tener diversas
denominaciones en funcion de su ambito de influencia y su instrumento
legal de creacion. Podran ser organismos publicos descentralizados de

11
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los municipios o del Estado, segun proceda y su ambito de influencia
podra ser municipal, regional, o de zonas conurbadas. El objetivo
principal serd constituirse como instrumento técnico de ayuda para la
adopcion de decisiones publicas y el desarrollo de la comunidad,
procurandose el orden en el uso del territorio y la incorporacién de
politicas ambientales que contribuyan al logro de un desarrollo urbano
sustentable, a partir de la orientacion de un Consejo Ciudadano que
vincule a la sociedad y el gobierno en los procesos de planeacion;

XXX INSTITUTO: El Instituto Tamaulipeco de Vivienda y Urbanismo;
XXXIV. INFRAESTRUCTURA:

a) Primaria: Son las obras, vialidades e instalaciones para el suministro
general de los servicios publicos; y

b) Secundaria: Son las obras, vialidades e instalaciones para dar servicios a
los lotes producto de una acciéon de crecimiento urbano;

XXXV. LEY: Es la Ley para el Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas;

XXXVI. MEDIDAS DE SEGURIDAD: Son la adopcion y ejecucion de las
acciones de aplicacion inmediata que con apoyo en esta ley dicten las
autoridades competentes;

XXXVII. MEJORAMIENTO: Es la accion tendiente a la renovacion de los
distritos urbanos ya establecidos;

XXXVIII. ORDENAMIENTO TERRITORIAL: Es el conjunto de acciones
concertadas emprendidas por el Estado para orientar la transformacion,
ocupacion y utilizaciéon del suelo;

XXXIX. PATRIMONIO CULTURAL: Es la manifestacion del quehacer humano
gue tenga por su valor y significado tenga relevancia arqueoldgica, histérica,
artistica, etnoldgica, antropoldgica, tradicional, cientifica, intelectual 6
vernacula;

XL. PATRIMONIO NATURAL: Es el espacio que por sus caracteristicas forma
parte de un ecosistema,;

12
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XLI. PROGRAMA ESTATAL: Es el Programa Estatal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, que se constituye por el conjunto de estudios,
politicas, instrumentos, normas técnicas y disposiciones juridicas relativas a la
ordenacioén y regulacion de los asentamientos humanos, con el fin de lograr el
desarrollo sustentable de las ciudades;

XLIl. PROGRAMA MUNICIPAL: Es el Programa Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, instrumento normativo que define las politicas
urbanas de uso de suelo, crecimiento, conservacion, mejoramiento y
ordenamiento, en el territorio municipal;

XLIll. PROGRAMA PARCIAL: Es el Programa que tiene por objeto la
ordenacién territorial y el desarrollo urbano en una porcién del territorio
municipal, con el propdésito de alcanzar mayor precision y detalle;

XLIV. PROGRAMAS REGIONALES: Son el conjunto de estudios, politicas,
instrumentos, normas técnicas y disposiciones juridicas, relativas a la
ordenacién y regulacion de los asentamientos humanos en el a&mbito de las
diversas regiones que establezca el Programa Estatal de Desarrollo Urbano
vigente;

XLV. PROGRAMAS SECTORIALES: Son el conjunto de acciones dirigidas a
regular elementos, componentes y acciones del desarrollo urbano, tales como
transporte, equipamiento, infraestructura, reservas territoriales y otros
anélogos;

XLVI. REGISTRO ESTATAL DEL PATRIMONIO HISTORICO Y ARTISTICO
EDIFICADO DE TAMAULIPAS: Es el ambito administrativo donde se
relacionan, catalogan y ordenan los documentos relativos a la situacion
juridica de bienes inmuebles, de valor histérico artistico, como edificios, obras
de infraestructura, monumentos civico conmemorativos, murales artisticos u
otras obras analogas a las anteriores;

XLVIl. RELOTIFICAR: Es el acto mediante el cual dos o més lotes contiguos

se modifican en sus dimensiones, sin afectar la disposicién urbanistica de
calles y demas destinos autorizados;

13
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XLVIIl. RESERVAS TERRITORIALES: Son las areas o predios que seran
utilizadas para el cumplimiento de programas oficiales de suelo para
construccion o autoconstruccion de vivienda, equipamientos publicos y otros
propoésitos analogos;

XLIX. SERVICIOS URBANOS: Son las actividades de caracter publico para
satisfacer necesidades colectivas de los asentamientos humanos, sea que los
preste directamente la autoridad o se concesione su prestacion a particulares;

L. SECRETARIA:- Es la Secretaria de Obras Publicas, Desarrollo Urbano y
Ecologia del Gobierno del Estado;

LI. SISTEMA ESTATAL: Es el Sistema Estatal de Planeacion e Informacion
Geografica para el Desarrollo Urbano, integrado por el conjunto de programas
de caracter estatal, sectorial, regional, municipal y parcial aprobados, y la
informacion geogréfica correspondiente;

LIl. SUBDIVIDIR: Es la accion mediante la cual un predio que ya ha sido
dividido, es otra vez objeto de particion;

LIIl. USOS: Son los fines a los que se sujetaran las zonas o predios
particulares;

LIV. URBANIZACION SECUENCIAL: Es el proceso para introducir
infraestructura en un desarrollo mediante diversas etapas, atendiendo las
disposiciones de esta ley;

LV.- VIA PUBLICA: Es todo inmueble del dominio publico y utilizacion comin
que por disposicion de la ley, o por razon del servicio, se destine al libre
transito; o bien que de hecho esta ya afecto a utilizacion publica en forma
habitual y cuya funcion sea la de servir de acceso a los predios y
edificaciones colindantes o para el alojamiento de cualquier instalacion
destinada a satisfacer un servicio publico; y

LVI. ZONIFICACION: Es la determinacion de las areas en que se divide el
territorio para fines del ordenamiento territorial y del desarrollo urbano.
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ARTICULO 6.

1. Se establece el Sistema Estatal de Planeacion e Informacién Geogréfica
para el Desarrollo Urbano como instrumento rector de las actividades de
planeacion, gestion, realizacion de proyectos y administracion en materia de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano.

2. El Sistema Estatal se integra por:

I. EI Programa Estatal;

Il. Los Programas Regionales;

[1l. Los Programas Sectoriales;
IV. Los Programas Municipales; y
V. Los Programas Parciales.

3. Los programas que conforman el Sistema Estatal tendran por objeto
fomentar el desarrollo sustentable y determinar la expansion de los
asentamientos humanos, en funcién de las caracteristicas naturales del
territorio, tales como su topografia, edafologia, hidrologia, clima, riesgo o
vulnerabilidad para establecer su uso de suelo, y sus compatibilidades
urbanisticas.

ARTICULO 7.

1. El Sistema Estatal es el medio que compila la informacién y las
disposiciones de los instrumentos de planeacion del Estado, a través de una
base cartogréafica Gnica que se integra con la participacion de las autoridades
estatales y municipales, asi como por las dependencias y entidades de ambos
ordenes de gobierno involucrados en la autorizacién, gestion o registro de los
tramites urbanisticos.

2. El Sistema Estatal sera coordinado por el Instituto, en los términos de lo
dispuesto por la presente ley.
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TiTULO 1l
DE LAS AUTORIDADES Y ORGANOS CONSULTIVOS
CAPITULO |
DE LAS AUTORIDADES

ARTICULO 8.
1. Son autoridades competentes para la aplicacion de esta ley:

I. EI Gobernador del Estado;

Il. La Secretaria;

[1l. El Instituto; y

IV. Los Ayuntamientos, en el ambito de sus respectivos territorios.

2. Corresponde al Instituto realizar la interpretacién del ordenamiento en la
esfera administrativa.

ARTICULO 9.
Competen al Gobernador del Estado las siguientes atribuciones:

I. Revisar, aprobar, publicar y ejecutar el Programa Estatal, asi como los
programas regionales y sectoriales que formen parte del Sistema Estatal;

Il. Presidir directamente, o a través del titular de la Secretaria, el Consejo
Estatal;

[1l. Participar en la planeacién y regulacion de las conurbaciones y, en su
caso, promover ante el Congreso del Estado el reconocimiento de zonas
conurbadas en el Estado;

IV. Publicar en el Periédico Oficial del Estado y ordenar la inscripcion en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Programa Estatal, y los
programas sectoriales y regionales que se requieran, observando la
congruencia de éstos con los planes y programas nacionales de desarrollo
urbano, vivienda, ordenamiento territorial, medio ambiente, asentamientos
humanos, comercio, industria, turismo, infraestructura u otros relacionados
con la materia;

16



. WDOs

KO s

GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER LEGISLATIVO

V. Ordenar la inscripcion de los documentos que obran en el Registro Estatal
del Patrimonio Histérico y Artistico Edificado de Tamaulipas, en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio;

VI. Promover conjuntamente con la Federacion, los municipios involucrados y
los particulares, la ejecucién de obras y acciones de desarrollo urbano que
contribuyan a elevar la calidad de vida de los habitantes de la zona;

VIl. Alentar la participacion social en las materias que regula ésta ley;

VIII. Administrar las reservas territoriales estatales y adquirir los inmuebles
necesarios para apoyar la ejecucion de acciones de ordenacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los asentamientos humanos;

IX. Celebrar con el Ejecutivo Federal, los gobiernos de los Estados o los
Ayuntamientos, convenios en materia de acciones e inversiones relativas al
desarrollo urbano;

X. Solicitar al Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado y proponer
a los Comités Municipales respectivos, las acciones, obras e inversiones que
impulsen y consoliden el desarrollo urbano;

XI. Promover ante el Congreso del Estado la fundacion de centros urbanos; y
XIl. Las demas que sefialen esta ley y otras disposiciones juridicas aplicables.

ARTICULO 10.
Corresponden a la Secretaria las siguientes atribuciones:

I. Participar con la Federacion, los Estados o los municipios respectivos en la
elaboracion, administracién, ejecucion, control y evaluacion de los planes de
zonas conurbadas estatales o interestatales;

Il. Participar de manera coordinada con los Ayuntamientos, los gobiernos de
las entidades federativas y de la Federacion, en la planeacién y ordenacion de
los centros urbanos situados en el territorio de la entidad y de otras entidades
vecinas, que constituyan o tiendan a constituir una conurbacioén interestatal;
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[1l. Dictar, en coordinacién con los Ayuntamientos y la Federacion, en su caso,
las medidas necesarias a que deben sujetarse los predios no urbanizables,
por tratarse de éareas sujetas a conservacion y mejoramiento, sean éstas
arqueologicas, histéricas, agropecuarias, mineras, rurales, forestales, areas
naturales protegidas, o de preservacién del patrimonio cultural;

IV. Promover, gestionar y realizar las acciones e inversiones necesarias para
conservar los recursos naturales y mejorar el medio ambiente, en
coordinacion con los Ayuntamientos y la Federacion y de acuerdo a la
legislacion en la materia;

V. Celebrar los convenios y contratos necesarios para la ejecucion de los
programas del Sistema Estatal;

VI. Realizar los tramites necesarios para la adquisicion de inmuebles, la
ejecucion de obras publicas y determinar conjuntamente con el Ayuntamiento
respectivo, las afectaciones necesarias que se requieran para la vialidad,
conforme a los planes aplicables;

ARTICULO 11.
1. Corresponden al Instituto las siguientes atribuciones:

I. Coordinar la elaboracién, administraciéon, ejecucién, control, modificacion,
actualizaciéon y evaluacion del Programa Estatal y los programas sectoriales y
regionales, asi como vigilar su cumplimiento;

Il. Asesorar a los Ayuntamientos y, en su caso, apoyarlos cuando asi lo
soliciten en la elaboracion, ejecucion, control, actualizacion y evaluaciéon de la
planeacion urbana municipal;

[1l. Formular conjunta y coordinadamente con los Ayuntamientos respectivos,
los planes en las zonas conurbadas, asi como gestionar y evaluar su
cumplimiento;

IV. Adquirir con base en los programas, las reservas territoriales por parte del
Gobierno del Estado para fomentar el crecimiento ordenado de las ciudades y
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centros de poblacién, coadyuvando ademd&s con la Secretaria para adquirir
espacios territoriales para la construccion de infraestructura o equipamiento;

V. Desempefiar las funciones técnicas y administrativas que le competen a los
Ayuntamientos en la materia objeto de esta ley, cuando éstos asi lo hayan
convenido expresamente con el Gobernador del Estado, ya sea por carecer de
los 6rganos administrativos correspondientes, porque la complejidad de los
asuntos asi lo requieran o por las razones que se estimen convenientes;

VI. Gestionar la inscripcibn de los acuerdos, resoluciones, planes vy
programas, que expidan las autoridades competentes, en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio;

VIl. Coadyuvar con los Ayuntamientos al desarrollo de las diversas regiones y
de las poblaciones del Estado, mediante una adecuada planificacién y
zonificacion de los mismos;

VIII. Proponer o, en su caso, emitir opinion respecto de los programas de
inversion puablica en materia de infraestructura y equipamiento para el
desarrollo de las ciudades y demas centros de poblacién del Estado,
garantizando la congruencia con el Sistema Estatal,

IX. Disefar, implantar y operar los sistemas y registros que se requieran para
controlar y evaluar el avance de los planes y programas en materia de
asentamientos humanos, ordenamiento territorial y desarrollo urbano del
Gobierno del Estado, asi como los convenidos con la Federacion, los
municipios y los sectores social y privado de la Entidad;

X. Evaluar el cumplimiento de las disposiciones legales en materia de
asentamientos humanos, ordenamiento territorial y desarrollo urbano,
emitiendo en su caso opinidn ante las autoridades competentes;

Xl. Denunciar ante la autoridad que corresponda las posibles faltas
administrativas o delitos tendientes a crear asentamientos humanos no
autorizados En los casos que se considere procedente, promover la
incorporaciéon al desarrollo urbano de asentamientos humanos consolidados
con anterioridad,;

19



L ONDOS 4

o SC

GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER LEGISLATIVO

XIl. Fomentar la ejecucion de fraccionamientos habitacionales populares o de
interés social y de condominios;

XIll. Promover la participacion de los sectores social y privado del Estado, en
la formulacion, ejecucion, evaluacion, actualizacion y modificacion de los
programas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano;

XIV. Verificar que las autorizaciones emitidas por los Ayuntamientos sean
congruentes con el Sistema Estatal y esta ley y, en su caso, emitir opinidn
ante la autoridad competente;

XV. Promover politicas que incentiven las inversiones publicas y privadas con
objeto de incrementar la calidad del desarrollo urbano de las ciudades;

XVI. Promover o gestionar las acciones judiciales o administrativas que
procedan en contra de quienes contravengan las disposiciones que establece
esta ley en el &mbito de sus respectivas competencias;

XVII. Dictar las disposiciones necesarias para la protecciéon del entorno
urbano en general y, en particular, de los edificios, calles, plazas, jardines y
elementos de ornato y servicio publico, que se encuentren en el Registro
Estatal del Patrimonio Histdrico y Artistico Edificado;

XVIII. Identificar, catalogar, promover o ejecutar las obras necesarias para la
conservacion, rescate, restauracion, mejoramiento y aseo del entorno urbano
de las poblaciones del Estado, asi como de las zonas protegidas, bienes
inmuebles y monumentos publicos;

XIX. ldentificar el acervo histérico y cultural del Estado, manteniéndose
actualizado el Registro Estatal del Patrimonio Histérico y Artistico Edificado;

XX. Vigilar y, en su caso, dictaminar previamente la intervenciéon o demolicién
de inmuebles que puedan tener valor arquitectonico, histérico, artistico y
cultural en los municipios, y que se encuentren catalogados en el Registro
Estatal del Patrimonio Histérico y Artistico Edificado;

XXI. Calificar las infracciones e imponer las medidas de seguridad y
sanciones que establece esta ley y que sean de su competencia;
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XXII. Resolver sobre los recursos administrativos que conforme a su
competencia le sean planteados y que deriven de la aplicacion de esta ley;

XXIII. Ordenar las anotaciones marginales de los usos y destinos establecidos
en el Sistema Estatal,

XXIV. Ejercer el derecho de preferencia que corresponde al Gobierno del
Estado, conforme a la Ley General de Asentamientos Humanos y la Ley
Agraria para adquirir predios ejidales; y

XXV. Las demas que le confiera este ordenamiento, y demas disposiciones
legales.

2. Las atribuciones a que se refiere este articulo seran ejercidas por el titular
del Instituto y sus unidades administrativas.

ARTICULO 12.
1. Corresponden a los Ayuntamientos las siguientes atribuciones:

I. Formular, aprobar y administrar la zonificacion y programas de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano municipales, asi como los
reglamentos de la materia;

Il. Integrar el Comité Municipal para el Desarrollo urbano;

I1l. Fomentar la profesionalizaciéon en materia de planeacion y administracion
del desarrollo urbano municipal, mediante el apoyo para la creacién y
fortalecimiento de Institutos de Planeacion, ya sea municipales, de zonas
conurbadas o regionales;

IV. Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

V. Participar en la planeacion y delimitacion territorial de las zonas
conurbadas o regiones de la cual forme parte;
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VI. Participar en la formulacién y aprobar, en su caso, los programas de
desarrollo regional, los cuales deberan estar en concordancia con los
programas generales de la materia;

VIl. Administrar la zonificacion urbana de los centros de poblacion, contenidas
en disposiciones legales, o en los programas, en congruencia con los planes y
programas estatales y federales;

VIII. Celebrar convenios con el Estado, la Federacién o con organizaciones de
caracter social o privadas para la ejecucion de los programas previstos en la
presente ley, en el territorio de su Municipio. Cuando el acuerdo a celebrarse
sea con la Federacion, requerira la aprobacion del Congreso del Estado;

IX. Establecer relaciones de coordinacion o asociacion con otros municipios
del Estado para el cumplimiento de los programas de las zonas conurbadas
de las que forme parte;

X. Autorizar o negar, con base en las disposiciones legales aplicables y el
programa municipal, las autorizaciones para ejecutar obras de urbanizacion,
usos y cambios de usos del suelo y edificaciones, asi como construcciones en
el territorio del Municipio;

XI. Autorizar o negar, con base en las disposiciones legales aplicables, y el
programa municipal las autorizaciones de fusiones, divisiones, subdivisiones o
relotificaciones de inmuebles;

XIl. Autorizar la incorporacion o reincorporacion a las redes de infraestructura
en el territorio municipal de las areas o predios donde deban ejecutarse obras
de urbanizacion;

XIll. Aprobar, supervisar y acordar la recepciéon de obras de urbanizacion;
XIV. Autorizar o negar, con base en las disposiciones legales aplicables y el
programa municipal, el certificado de uso del suelo y lineamientos

urbanisticos, proyecto ejecutivo, permisos de venta, prorrogas, terminacion de
obras y liberacion de garantia, de todo tipo de fraccionamientos;
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XV. Participar con el Instituto, en su caso, en la formulacion del proyecto de
reconocimiento de zona conurbada de la cual formen parte;

XVI. Convenir con el Gobernador del Estado la coordinacion de acciones en
materia de desarrollo urbano, para que a través del Instituto, por un periodo
gue no excederd al constitucional del Ayuntamiento, desempefie total o
parcialmente, las funciones técnicas o administrativas que le corresponden al
Ayuntamiento en el cumplimiento de esta ley;

XVII. Participar en el seno del Consejo Estatal,

XVIII. Promover la participacion ciudadana en la formulacion, evaluacion,
revision y difusion de los programas que le correspondan;

XIX. Ejercer el derecho de preferencia que corresponde al Gobierno
Municipal, en lo relativo a la adquisicion de inmuebles ejidales o comunales
en las areas que los programas aplicables sefialen como aptas para desarrollo
urbano;

XX. Ordenar, imponer y ejecutar en el &mbito de su competencia las medidas
de seguridad y las sanciones previstas en esta ley;

XXI. Tramitar y resolver, en el ambito de su competencia, el recurso
administrativo previsto en esta ley;

XXII. Dictar en coordinacion con el Instituto las medidas necesarias a que
deban sujetarse los predios no urbanizables, por tratarse de areas sujetas a
conservacion o mejoramiento;

XXIII. Autorizar conjunta y coordinadamente con el Instituto los programas
parciales que incorporan a la zona urbana o urbanizada nuevos desarrollos
cuyo impacto sea regional;

XXIV. Promover obras y servicios que se relacionen con el desarrollo urbano
en el territorio municipal; y

XXV. Vigilar en el ambito de su competencia y jurisdiccion la observancia de
los programas de desarrollo urbano y las normas béasicas correspondientes.
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2. Las atribuciones a que se refiere este articulo seran ejercidas por el
Ayuntamiento y en su caso por las autoridades administrativas del mismo que
se determinen en el Cddigo Municipal y deméas leyes y reglamentos
aplicables.

ARTICULO 13.

Las atribuciones concurrentes que en materia de desarrollo urbano contempla
esta ley, seran ejercidas de manera coordinada por las autoridades estatales
y municipales en los ambitos de su jurisdiccién y competencia.

CAPITULO Il
DE LOS ORGANOS CONSULTIVOS
ARTICULO 14.
Son drganos consultivos auxiliares de las autoridades encargadas de aplicar
esta ley:

I. El Consejo Estatal para el Desarrollo de las Ciudades;

Il. Los Comités Regionales para el Desarrollo de las Ciudades; y

I1l. Los Comités Municipales para el Desarrollo Urbano.

ARTICULO 15.

1. El Consejo Estatal para el Desarrollo de las Ciudades es un organismo
auxiliar del Poder Ejecutivo del Estado, que conocera de los asuntos sobre
ordenamiento territorial, desarrollo urbano, medio ambiente y recursos
naturales puestos a su consideracion por el propio Gobernador del Estado, la
Secretaria, el Instituto, o los Ayuntamientos, de los que emitira su opinion.

2. El Consejo Estatal para el Desarrollo de las Ciudades estara integrado por:

I. El Gobernador del Estado, quien lo presidird en forma directa o a través del
titular de la Secretaria;

Il. El Secretario de Obras Publicas, Desarrollo Urbano y Ecologia.
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I1l. El Director General del Instituto Tamaulipeco de Vivienda y Urbanismo,
quién fungird como Secretario Técnico;

IV. El Director para el Desarrollo de las Ciudades del Instituto, quien fungira
como Secretario de Actas;

V. El Director General de Medio Ambiente de la Secretaria, quien fungira
como Vocal;

VI. Los presidentes municipales, quienes podran estar representados por los
titulares de la materia que en forma expresa sean designados para ello;

VIl. Los presidentes o directores, segun el caso, de las Céamaras
empresariales, Institutos de Planeacion, Colegios de Profesionistas,
Asociaciones Civiles, Sociedades Civiles, Agrupaciones Patronales,
Sindicatos, Organizaciones no Gubernamentales que estén constituidas con
caracter estatal y, en general, entes representativos de la sociedad, conforme
a la invitacion que les formule el Ejecutivo del Estado; y

VIII. Los delegados en el Estado de las dependencias y entidades federales,
cuya funcion esté relacionada con el ordenamiento territorial y la proteccion
del ambiente.

3. Una vez integrado, el Consejo acordara sus reglas de operacion. En todo
caso, sesionara cuando menos dos veces al afio de manera ordinaria y de
manera extraordinaria las veces que sea necesaria.

4. El Consejo Estatal tendra como funciones:

I. Promover la participacién de los grupos sociales en la elaboracién o revision
de los programas de desarrollo urbano, asentamientos humanos,
ordenamiento territorial y ecolégico;

Il. Realizar consultas sobre situaciones especificas en materia de desarrollo
urbano, asentamientos humanos, ordenamiento territorial, recursos naturales
y medio ambiente; y

I1l. Las demas que le encomiende el Gobernador del Estado.
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ARTICULO 16.

1. El Comité Municipal para el Desarrollo Urbano es un organismo auxiliar
sobre ordenamiento territorial, desarrollo urbano, medio ambiente y recursos
naturales. Dicho ordenamiento territorial, desarrollo urbano, medio ambiente y
recursos naturales que tengan su sede dentro de la jurisdiccion territorial del
Municipio y que sean puestos a su consideraciéon por el propio Ayuntamiento,
a fin de emitir su opinion.

2. El Comité Municipal para el Desarrollo Urbano se integra por:

I. El Presidente Municipal, quien lo presidird en forma directa o a través del
servidor publico que designe;

[I. Los miembros del Cabildo que formen parte de la Comision de
Asentamientos Humanos y Obras Publicas, asi como de la Comision del
Medio Ambiente o de caréacter similar, en su caso;

Il. El titular de la dependencia municipal a cargo de las funciones del
ordenamiento territorial, desarrollo urbano y medio ambiente; y

IV. Los representantes de las organizaciones no gubernamentales
constituidas legalmente en asociaciones civiles y que de entre sus fines se
encuentre dedicarse a asuntos concernientes al ordenamiento territorial,
desarrollo urbano, medio ambiente y recursos naturales. Dichos organismos
no gubernamentales podran solicitar su inclusién a los comités municipales
para el desarrollo de las ciudades cuando, no siendo miembros, hayan
cumplido cuando menos un afio de haberse formado.

3. Una vez integrado, el Comité acordard sus reglas de operacion. En todo
caso, sesionard cuando menos dos veces por afio de manera ordinaria y de
manera extraordinaria las veces que sean necesarias.

4. El Comité Municipal tiene las siguientes funciones:

I. Promover la participacién de los grupos sociales en la elaboracién o revision
de los programas de desarrollo urbano, asentamientos humanos,
ordenamiento territorial y proteccion del ambiente.
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Il. Realizar consultas sobre situaciones especificas en materia de desarrollo
urbano, asentamientos humanos, ordenamiento territorial, recursos naturales
y medio ambiente; y

[Il. Las demas que se estimen necesarias.

5. En los municipios donde existan Comités Municipales o Regionales, éstos
seran parte del Consejo Consultivo del IMPLAN.

TITULO Il
DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO
CAPITULO UNICO

ARTICULO 17.

Los programas previstos en esta ley deberan contener los elementos basicos
que hagan posible su congruencia y uniformidad para su debida ejecucién
técnica, juridica y administrativa.

ARTICULO 18.
1. El Programa Estatal sera formulado y expedido por el Ejecutivo del Estado.

2. El Ejecutivo del Estado remitira el Programa al Poder Legislativo con objeto
de que el mismo se conozca y considere en el ejercicio de las atribuciones de
la Legislatura.

3. El Programa Estatal se publicard en el Periédico Oficial del Estado, se le
dara difusion en los diarios de mayor circulacion de la Entidad y se inscribird
en el Sistema Estatal y en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

4. La evaluaciéon y seguimiento corresponde al Instituto.

ARTICULO 109.

1. Los Programas Regionales contendran los objetivos, metas, politicas y
estrategias de ordenamiento territorial y desarrollo urbano; y deberan de
regular los asentamientos humanos y propiciar las condiciones para el
desarrollo sustentable de una zona o regién, cuyas caracteristicas

27



. WDOs

KO s

GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER LEGISLATIVO

geograficas, econdmicas y sociales las conviertan en una unidad territorial de
planeacion.

2. Los Programas Regionales seran elaborados, ejecutados y evaluados por
el Instituto y los Ayuntamientos correspondientes. Su aprobacion corresponde
al Ejecutivo del Estado.

ARTICULO 20.

Los programas que definan acciones en campos especificos relacionados con
el ordenamiento territorial en cualquier area urbana, seran elaborados por el
Instituto durante los primeros doce meses de la gestion administrativa estatal
y se actualizaran en caso necesario.

ARTICULO 21.

1. Los programas municipales deberan comprender la totalidad del territorio
municipal, con base en la vocacién natural del mismo y su clasificacion
correspondiente, enfatizdndose las acciones de desarrollo urbano y medio
ambiente necesarias para lograr el desarrollo sustentable.

2. Estos programas deberan ser revisados durante el segundo semestre del
segundo afio de la administracion municipal. El Ayuntamiento emitira el acta
correspondiente en donde se asiente el dictamen técnico y las acciones
procedentes.

ARTICULO 22.
Los programas municipales sefialardn las acciones especificas para la
ordenacioén, conservacion, mejoramiento y crecimiento del territorio situado en
sus respectivas jurisdicciones, al tiempo de establecer la zonificacién
correspondiente.

ARTICULO 23.

Los propietarios y poseedores de inmuebles incluidos en proyectos de
conservacion y mejoramiento que deriven de los programas comprendidos en
esta Ley, deberan cumplir con las obligaciones inherentes a los mismos. Para
este efecto podran celebrar convenios entre si, con el Ejecutivo del Estado,
los Ayuntamientos o con terceros.
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ARTICULO 24.

Los programas previstos en esta ley sefialaran los requisitos, efectos y
alcances a que se sujetaran las acciones de ordenacion, conservacion,
mejoramiento y crecimiento, disponiéndose las acciones especificas con base
en esta ley para:

I. La asignacion de usos y destinos compatibles;

Il. La formulacion, aprobacion y ejecucion de los planes parciales que sefialen
las acciones obras y servicios;

I1l. La celebracion de convenios con las dependencias y entidades publicas y
la concertacion de acciones con las representaciones del sector social y
privado;

IV. La adquisicion, asignacion y destino de inmuebles por parte de los
Gobiernos estatal y municipales;

V. La promocion de estimulos, asi como la prestacién de asistencia técnica y
asesoria;

VI. El fomento de la regularizacion de la tenencia de la tierra y de las
construcciones; y

VIl. Las demas que se consideren necesarias para la eficacia de las acciones
de ordenacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento.

ARTICULO 25.

Los programas municipales para una zona conurbada seran elaborados
conjunta y coordinadamente por el Instituto y los Ayuntamientos
correspondientes.

ARTICULO 26.

1. Los programas parciales que se elaboren, deberdn de mantener
congruencia con los programas municipales, a fin de ordenar y regular una
area o zona comprendida dentro de los mismos, y podran ser de ordenacion,
conservacion, crecimiento, mejoramiento, o cualquier combinacién de los
propoésitos mencionados.
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2. Los programas parciales seran elaborados, aprobados, ejecutados y
evaluados por los Ayuntamientos. Estos podran convenir con el Estado la
coordinacion para su elaboracién o la recepcion de apoyos para ese mismo
efecto.

ARTICULO 27.

La planeacién del desarrollo urbano se debera realizar en coordinacién con
los sectores social y privado de la entidad, a fin de impulsar la concertacion de
acciones para el ordenamiento territorial y la adecuada prevision del
crecimiento urbano armonico.

ARTICULO 28.

1. Una vez formulados los programas establecidos por esta ley, seran
remitidos al Consejo Estatal o al Comité Municipal o Regional, de acuerdo a
su ambito territorial, para que emitan su opinion.

2. Los organismos auxiliares, de caracter consultivo previstos en esta Ley
contardn con treinta dias habiles para emitir sus comentarios, con
posterioridad a que reciban e programa correspondiente. De no formularlos en
dicho término, se entendera su opinion en sentido favorable.

3. En el caso de que el Consejo Estatal o Comité Municipal respectivo emitan
observaciones al proyecto de programa, podra solicitar a la autoridad que lo
elabord, que revise, en su caso, las observaciones hechas al proyecto y
realice las adecuaciones consecuentes. Si el drgano responsable de emitir el
programa lo estima pertinente, contestara a las observaciones en un término
de quince dias habiles posteriores a su notificaciéon y, en caso de no
responder en el término previsto, se entendera que esta conforme con dichas
observaciones y debera incorporarlas al documento respectivo.

ARTICULO 29.

1. Una vez aprobados los programas, dentro de los treinta dias naturales
siguientes, se deberan publicar en el Periodico Oficial del Estado, se les dara
difusion en los diarios de mayor circulacion en la Entidad o Municipio, y se
inscribiran en el Sistema Estatal y en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio.
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2. A partir de la vigencia juridica de un programa de desarrollo urbano, las
autoridades que correspondan, solo podran expedir certificados, constancias,
licencias, permisos, autorizaciones 0 convenios de su competencia en
congruencia con lo establecido en el documento aplicable.

ARTICULO 30.

Los programas, certificados y resoluciones de la materia, se consideran
documentos publicos que estaran integrados en el Sistema Estatal, quedando
disponibles para ser consultados por los interesados, mediante solicitud
expresa.

ARTICULO 31.

1. Los programas previstos en esta ley podran ser modificados o cancelados
cuando:

I. Exista una variacion sustancial de las condiciones o circunstancias que le
dieron origen;

Il. Se produzcan cambios en el aspecto financiero que los hagan irrealizables
0 incosteables;

[Il. Surjan tecnologias que permitan una mejor y mas eficiente difusion de los
mismos; y

IV. Sobrevenga otra causa de interés publico que los afecte.

2. La modificacion o cancelacion anterior, podra ser solicitada ante la
autoridad por:

I. El Ejecutivo del Estado;
Il. La Secretaria;

[1l. El Instituto;

IV. Los Ayuntamientos;

V. El Consejo Estatal;

31



N\\\mos AV

GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER LEGISLATIVO

VI. Los Comités Municipales; y

VIl. El IMPLAN competente.
3. Para que los planes puedan ser modificados o cancelados, se deberan
ajustar al mismo procedimiento, utilizado para su aprobacion.

TITULO IV
CAPITULO UNICO
DE LAS CONURBACIONES Y ZONAS METROPOLITANAS

ARTICULO 32.
El ordenamiento territorial de las zonas conurbadas estéd a cargo del Gobierno
del Estado y los Ayuntamientos respectivos.

ARTICULO 33.
El Ejecutivo Estatal y los Ayuntamientos respectivos, podran acordar que se
considere la existencia de una zona de conurbacién, cuando:

I. Dos o mas centros urbanos presenten caracteristicas geograficas y
tendencia socioeconOmica, a su consideracibn como una extension territorial
cuya continuidad establezca la conveniencia de efectuar el estudio y la
blusqueda de soluciones a sus problemas de desarrollo urbano en forma
conjunta; y

Il. Se proyecte o funde un centro urbano y se prevenga su expansion en
territorio de municipios vecinos.

ARTICULO 34.

1. A los Ayuntamientos les corresponde formular, aprobar y administrar la
zonificacion de su territorio, de acuerdo a lo establecido en esta ley.

2. La zonificacion primaria comprende la determinacién de las areas que
integran el territorio del municipio, y que se identifican como areas urbanas,
areas de aprovechamiento y areas de conservacion.

3. La zonificacion secundaria comprende:
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I. Los usos y destinos compatibles en los distritos urbanos; y
Il. Las demas acciones aplicables conforme a la legislacion estatal y federal.

ARTICULO 35.
1. Los usos y destinos que deben quedar determinados en los planes son:

I.- Usos: Zonificacién secundaria: habitacionales, comerciales, de servicios,
industriales, espacios abiertos e infraestructura, y

Il.- Destinos: Estructura vial, redes maestras de servicios, equipamientos
(educacion y cultura, salud y asistencia social, recreacion y deporte,
comunicaciones y transporte y administracion publica).

2. Las normas de aprovechamiento de los predios en el territorio, deberan
sujetarse a los programas correspondientes y a la zonificacion secundaria.

ARTICULO 36.

1. Las zonas de aprovechamiento deberan mantenerse sin alteracion, en tanto
no se apruebe el programa parcial correspondiente, la normatividad
urbanistica aplicable y se obtenga el resolutivo del estudio de impacto
ambiental en la modalidad que la autoridad determine.

2. Dentro de la zonificacion que realice el Ayuntamiento, éste considerara las
zonas metropolitanas que comprenden el casco urbano y las areas
suburbanas que por la continuidad de la urbanizacion forman un area

conjunta.
TITULO V
RESERVAS TERRITORIALES
CAPITULO UNICO
ARTICULO 37.

El Gobierno del Estado, por conducto del Instituto, y los Ayuntamientos
deberan incorporar en sus procesos de planeacion las previsiones que
favorezcan la formulacion de programas, la realizacion de acciones y el
desarrollo de mecanismos financieros para adquisicion de inmuebles que les
permitan constituir reservas territoriales para el crecimiento urbano.
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ARTICULO 38.

Cuando para satisfacer las necesidades en materia de desarrollo urbano,
asentamientos humanos u ordenamiento territorial, se requiera de terrenos
nacionales, ejidales 6 comunales, el Estado por conducto del Instituto y los
Ayuntamientos, en su caso, haran las gestiones correspondientes con objeto
de adquirir las reservas para el crecimiento urbano.

ARTICULO 39.

Cuando se trate de predios de origen ejidal y se pretenda hacer la primera
venta, es obligatorio agotar el derecho de preferencia que corresponde al
Gobierno del Estado, tutelado en la Ley General de Asentamientos Humanos
y previsto en la Ley Agraria. Para tal efecto, se deber& recabar la opinion del
Instituto, sobre el interés que pueda tener en adquirir el inmueble en cuestion.

ARTICULO 40.

1. El Estado y los Ayuntamientos podran transmitir a organismos publicos
cuyo objeto sea la ejecucién de programas y actividades de interés colectivo,
la reserva territorial suficiente para su desarrollo.

2. La transmision a que se refiere el parrafo anterior sera con reserva de
dominio del terreno correspondiente, hasta que se hayan ejecutado los
trabajos correspondientes.

3. Para la ejecucion de los programas y actividades citadas en el parrafo 1,
los organismos publicos podran asociarse con personas fisicas o morales
privadas, reservandose el donante el dominio del terreno hasta que se hayan
ejecutado los trabajos correspondientes.

ARTICULO 41.

1. Es de utilidad publica la adquisicion de bienes inmuebles que el Estado o
los municipios realicen para la creacion de reservas territoriales destinadas al
crecimiento urbano ordenado, a fin de satisfacer las necesidades de suelo
para la fundacion conservacién, mejoramiento y crecimiento de las areas
urbanizadas, asi como para el fomento de la vivienda, su infraestructura y
equipamiento.
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2. El Estado y los Ayuntamientos deberan considerar la adquisicion de
reservas territoriales, de acuerdo a lo previsto en el Sistema Estatal.

ARTICULO 42.

Corresponde al Estado y a los Ayuntamientos realizar programas y acciones
gue faciliten la adquisicion de bienes inmuebles en areas urbanas o de
aprovechamiento, para la construccion de vivienda de interés social.

ARTICULO 43.

1. Con base en los programas previstos por esta ley, las dependencias y
entidades de la administracion publica estatal y municipal, formulardn sus
requerimientos inmobiliarios.

2. Al efecto, actuardn con base en criterios de programacion de las
solicitudes. Estas contendran los lugares y superficies de bienes inmuebles
necesarios para la realizacion de sus programas, beneficiarios, tipo de
acciones, costos y medios de financiamiento.

ARTICULO 44.

El Estado podra transmitir al Instituto y a los Municipios, areas y predios para
la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de las areas urbanas,
en los términos de ley.

ARTICULO 45.

La enajenacion de los predios por parte de la administracion publica estatal o
municipal, cuya finalidad sea el uso habitacional, atendera preferentemente
las necesidades de suelo de la poblacion de bajos ingresos.

TITULO VI
FOMENTO AL DESARROLLO URBANO
CAPITULO |
DE LAS GENERALIDADES

ARTICULO 46.

El Estado y los Ayuntamientos fomentaran la coordinacion y la concertacion
de acciones e inversiones entre los sectores publico, social y privado para:
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I. La aplicacién de los programas previstos en esta ley;

Il. El establecimiento de mecanismos e instrumentos financieros para el
ordenamiento territorial y la conservacion del ambiente; el desarrollo regional
y urbano, y la vivienda;

[Il. La canalizacion de inversiones en reservas territoriales;
IV. La satisfaccion de las necesidades complementarias en la infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos generados por las inversiones y obras

estatales y municipales;

V. La proteccion del patrimonio historico, arquitecténico, vernéculo, artistico,
natural y cultural;

VI. La homologacion de criterios entre los Ayuntamientos, y la simplificacion
de tramites administrativos que se requieran para la ejecucion de acciones e
inversiones de desarrollo urbano, asi como de vivienda de interés social,

VII. El fortalecimiento de las administraciones publicas estatal y municipales
en materia de desarrollo urbano;

VIll. La modernizacién de los sistemas catastrales y de registro de la
propiedad inmobiliaria;

IX. La adecuaciéon y actualizacion de las disposiciones juridicas locales en
materia de desarrollo urbano;

X. El impulso a la educacién, la investigacion y la capacitaciéon en materia de
desarrollo sustentable;

XI. La aplicacion de tecnologias que protejan el ambiente, ahorren energia,
reduzcan los costos y mejoren la calidad de la urbanizacién; y

XIl. La promocion de la construccién y adecuacion de la infraestructura, el
equipamiento y los servicios urbanos para la poblacion con discapacidad.

36



L ONDOS 4

o SC

GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER LEGISLATIVO

CAPITULO Il
DE LA APLICACION DE PROGRAMAS DE FOMENTO URBANO

ARTICULO 47.
1. Se podran determinar areas o zonas aptas para aplicar instrumentos de
fomento para el desarrollo urbano.

2. Para tal efecto, el Estado, en coordinacion con el Ayuntamiento
correspondiente, podra autorizar la delimitacion de poligonos para la
ejecucién de proyectos en las siguientes areas:

I. Zonas que tengan terrenos sin construir ubicados dentro del tejido urbano,
que cuenten con accesibilidad y servicios donde puedan llevarse a cabo los
proyectos de impacto urbano, apoyandose en el programa de fomento
econdmico, que incluyen equipamientos varios y otros usos complementarios;

Il. Zonas habitacionales de poblacion de bajos ingresos, altos indices de
deterioro y carencia de servicios urbanos, con potencial de mejoramiento
donde se requiera impulso por parte del sector publico para equilibrar sus
condiciones y mejorar su integracion con el resto de la ciudad;

IIl. Zonas factibles de regeneracion urbana que cuenten con infraestructura
vial y servicios urbanos adecuados.

IV. Zonas industriales deterioradas o abandonadas, donde los procesos
productivos deban reconvertirse para ser mas competitivos y evitar impactos
negativos en el medio ambiente;

V. Zonas de conservaciéon patrimonial que tienen valores historicos,
argueoldgicos, arquitectonicos y artisticos o tipicos, asi como las que sin estar
formalmente clasificadas como tales, presenten caracteristicas que requieren
atencién especial para mantener y elevar sus valores;

VI. Zonas susceptibles de rescate, cuyas condiciones naturales ya hayan sido
alteradas por la presencia de usos inconvenientes o por el manejo indebido de
recursos naturales y que requieran de acciones para reestablecer en lo
posible su situacion original; en estas areas se ubican los asentamientos
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humanos rurales. Las obras que se realicen en dichas zonas se condicionaran
a que se lleven a cabo acciones para establecer el equilibrio ambiental;

VIl. Zonas naturales en cuya extension no presentan alteraciones graves y
que requieren medidas para el control del uso del suelo, asi como para
desarrollar en ellos actividades que sean compatibles con la funcién de
conservacion natural; y

VIll. Zonas destinadas a la produccidon agropecuaria, piscicola, forestal,
agroindustrial y turistica.

TITULO VII
DE LA ViA PUBLICA
CAPITULO UNICO

ARTICULO 48.
1. El espacio que integra la via publica esta limitado por el plano vertical que
siguen el alineamiento oficial o el lindero de la misma.

2. Las vias publicas son inalienables, intransmisibles, inembargables e
imprescriptibles.

3. Para efectos de esta ley, las vias publicas se clasifican de la siguiente
manera:

. CARRETERAS, AUTOPISTAS Y LIBRAMIENTOS: Son los caminos que
unen distintos asentamientos humanos o evitan el paso a través de ellos, con
la seccidon que dispongan las leyes federales, estatales o los acuerdos de la
autoridad competente;

Il. VIAS PRIMARIAS: Son los caminos que tienen un derecho de via minimo
de cincuenta metros con dos banquetas de cuatro metros cada una, dos
calzadas principales de catorce metros, un camellon central de catorce
metros. Debera preverse una via primaria por cada tres mil metros medidos
entre sus ejes;
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Ill. VIAS SECUNDARIAS: Son los caminos que tienen doble sentido de
circulacion 6 que se formen por dos vialidades de un solo sentido de
circulacion, conforme a lo siguiente:

a) De doble sentido de circulacion: Tendran un derecho de via de treinta
metros con dos banquetas de tres metros cada una, dos calzadas de diez
metros de ancho y un camellén de cuatro metros. Debera preverse una
vialidad de este tipo a cada mil quinientos metros medidos entre sus ejes; y

b) De un sentido de circulacion: Estaran formadas por dos vialidades que
entre sus ejes no tengan mas de trescientos metros, con sentidos contrarios
de circulacion. Tendrdan un derecho de via de veinte metros con dos
banquetas de tres metros cada una y una calzada principal de catorce metros;

IV. VIAS TERCIARIAS: Son los caminos que tienen un solo sentido de
circulacion, pero que en caso necesario podran ser de doble sentido de
circulacion. Deberé& preverse una vialidad de este tipo a una distancia maxima
de ciento cincuenta metros entre ejes, de acuerdo a lo siguiente:

a). De doble sentido de circulacién: Tendran un derecho de via de dieciséis
metros con cincuenta centimetros, con dos banquetas de dos metros cada
una, una calzada principal de doce metros con cincuenta centimetros,
destinando cincuenta centimetros a una franja separadora entre carriles de
circulacion; y

b). De un sentido de circulaciéon: Tendran un derecho de via de trece metros
con dos banquetas de dos metros cada una y una calzada principal de nueve
metros.

La autoridad promovera que las vialidades terciarias se disefien con un solo
sentido de circulacion;

V. VIAS PEATONALES: Son los caminos de uso exclusivo del peatéon con un
ancho minimo de seis metros.

4. Todas las vialidades, de uso vehicular, peatonal o mixto deberan asegurar

que los vehiculos para la atencion de emergencias puedan acceder en todo
momento.
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TiTULO VI
DE LOS FRACCIONAMIENTOS, DIVISIONES, SUBDIVISIONES, FUSIONES
Y RELOTIFICACIONES DEL SUELO
CAPITULO |
DE LAS LICENCIAS DE FRACCIONAMIENTO Y
URBANIZACION DEL SUELO

ARTICULO 49.

Los fraccionamientos podréan ser de los siguientes tipos:

I.  HABITACIONAL: Es aquel cuyos lotes se aprovecharan
predominantemente para vivienda y que deberdn ser urbanizados en su
totalidad. Podran estar sujetos al régimen de propiedad privada lisa y llana, o
al régimen de propiedad en condominio.

Los fraccionamientos habitacionales, en cualquier régimen de propiedad,
podran ser de acceso controlado, debiéndose sujetar a las siguientes reglas:

a) Podran construir caseta de vigilancia en terreno propiedad del fraccionador,
con excepcion de cuando ésta se construye en el camellon de la vialidad de
acceso, en cuyo caso el camellén debera tener cuando menos dos metros de
ancho en el sitio de edificacion;

b) No podran impedir el paso a las personas que asi lo deseen, salvo que el
fraccionamiento se encuentre bajo el réegimen de propiedad en condominio;

c) Se permitirhn como maximo ciento cincuenta lotes por cada carril de salida
del fraccionamiento. Cuando en una sola salida exista mas de un carril, el
fraccionador estard obligado a instalar, por su cuenta, un semaforo para el
control del trafico vehicular. Para el caso de salidas de mas de un carril, el
Ayuntamiento dictaminara sobre la procedencia, evaluando la conveniencia de
la instalaciéon del semaforo de acuerdo a la infraestructura vial existente; y

d) Se asumird por el fraccionador la responsabilidad de construir las
banquetas y el sistema de alumbrado publico en el espacio publico exterior
colindante con su fraccionamiento. Adicionalmente, deberd aportar la parte
proporcional de pavimentos que le corresponda.

I[I. HABITACIONAL POPULAR: Es aquel predominantemente habitacional
que se localiza en zonas previstas en los programas para densidad alta, a fin
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de atender preferentemente a la poblacion de menores ingresos. Podran ser
de urbanizacion secuencial y so6lo seran enajenados por organismos
federales, estatales o municipales. Las autoridades estatales o municipales
podran suscribir convenios con los particulares, para que estos ultimos
desarrollen este tipo de fraccionamientos, reservandose en todo momento las
autoridades que suscriban los convenios la comercializaciéon de los lotes
resultantes.

En los casos de los fraccionamientos habitacional y habitacional popular, los
frentes tendran un frente de cuando menos seis metros.

1. CAMPESTRE: Es aquel que se desarrolla fuera del area urbana. Debera
observar lo siguiente:

a) Los lotes tendran un frente de cuando menos veinticinco metros, y una
superficie de dos mil quinientos metros cuadrados, como minimo;

b) Las vialidades tendran un derecho de via minimo de quince metros, y el
arroyo de la vialidad no ser4 menor a siete metros de seccién transversal; y

c) Debera contar con sistema de abastecimiento y red de distribucién de agua
potable, asi como con red de distribucion de energia eléctrica.

IV. INDUSTRIAL: Es aquel cuyos lotes se destinen predominantemente para
el establecimiento de fabricas e industrias, o en donde se realicen en general
funciones de produccién, extraccién, explotacién, transformaciéon vy
distribucién de bienes y servicios. Deberé observar lo siguiente:

a). Se deberan realizar totalmente las obras de urbanizacion e instalacién de
servicios publicos necesarios para el adecuado desarrollo y funcionamiento
del tipo de industria al que estén destinados;

b).Cumplir con las medidas de mitigacién del impacto ambiental dictadas en el
resolutivo correspondiente.

V. TURISTICO: Es aquel en el cual los usos y destinos del suelo quedaran
sujetos a la aprobacion de un programa parcial que establecera las zonas de
aprovechamiento para la recreacion y el equipamiento, asi como para la
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construccion de inmuebles que presten el servicio de hospedaje, en
cualquiera de sus modalidades y regimenes de propiedad. Ademas, el
programa debera establecer las areas destinadas para servicios diversos y la
ubicacion de los accesos publicos. Su autorizacion requiere de estudios
complementarios en materia de impacto ambiental, asi como los resolutivos
correspondientes.

VI. CEMENTERIO: Es aquel bajo el régimen de propiedad privada, destinado
a recibir y alojar cadaveres, restos humanos aridos o cremados. Para su
establecimiento debera contarse con el otorgamiento de la concesién
respectiva del Ayuntamiento en términos del Codigo Municipal para el Estado,
al tiempo de satisfacerse los requisitos sefialados en las leyes sanitarias.

Corresponde al Ayuntamiento establecer los lineamientos correspondientes al
establecimiento de cementerios. Conforme a los planos y especificaciones
que se autoricen y dentro del plazo determinado por dicha autoridad quienes
los realicen estan obligados a cumplir lo siguiente:

a) Destinar areas para:

1) Vias internas de circulacion vehicular;

2) Andadores;

3) Estacionamiento de vehiculos;

4) Franjas de separacion entre fosas;

5) Instalacién de servicios generales; y

6) Franja perimetral de amortiguamiento de diez metros de ancho como
minimo.

b) Instalar, en forma adecuada a los fines del cementerio, los servicios de
agua potable y drenaje; energia eléctrica, y alumbrado, asi como la
pavimentacion de las vias internas de circulacién de peatones, vehiculos y
areas de estacionamiento;

c) Instalar servicios sanitarios para uso del publico;

d) Sembrar arboles en la franja perimetral y las vias internas de vehiculos, en
Su caso; y
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e) Transmitir gratuitamente, sin condicion, reserva o limitacion alguna, a favor
del municipio correspondiente, el diez por ciento de las fosas proyectadas.

No podran transmitirse en propiedad u otorgarse en posesion a los
particulares, las areas previstas en el inciso a) del segundo parrafo de esta
fraccion.

Los cementerios publicos, ubicados tanto en el area urbana como en la rural,
éstos no estaran sujetos a las disposiciones de este articulo. En todo caso,
deberan cumplir con las disposiciones sanitarias y ser aprobados, en cuanto a
su ubicacion y lotificacién, por el Ayuntamiento.

VIl. ESPECIAL: Es aquel que por su localizacion, topografia, disefio,
densidad, usos y destinos del suelo propuestos o fin social justificado, podra
tener caracteristicas particulares que a juicio del Ayuntamiento sean
procedentes. Requieren de estudios complementarios y los resolutivos
correspondientes; en todo caso deber& garantizarse el acceso de los servicios
de emergencia al fraccionamiento.

ARTICULO 50.

El interesado en urbanizar el suelo, desarrollar fraccionamientos o
condominios habitacionales de cualquier tipo, debera respetar una dimensién
gue no podra ser menor de seis metros lineales en el frente de los lotes o de
las areas privativas para uso habitacional que seran objeto de enajenacion.

ARTICULO 51.
El procedimiento para desarrollar el fraccionamiento de un predio es el
siguiente:

|. ETAPA 1.- USO DEL SUELO Y LINEAMIENTOS URBANISTICOS: El
fraccionador debera obtener el certificado de uso de suelo y los lineamientos
urbanisticos aplicables conforme a lo previsto por el Programa Municipal.

Al efecto, el fraccionador presentara ante la autoridad municipal la siguiente
documentacion:
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a) Solicitud de certificado de uso del suelo;
b) Copia certificada del titulo que acredite la propiedad del predio,
inscrito en el Registro Puablico de la Propiedad y del Comercio;
C) Certificado de libertad de gravamen con no mas de treinta dias
desde su expedicion;

d) Documento que acredite su personalidad juridica;

e) Plano del predio con el sefialamiento de su posicion respecto a la red

geodésica;
f) Certificado de factibilidad de servicios publicos expedido por la
autoridad u organismo a cargo de su prestacion. En el caso de servicios
autonomos, deberan presentar propuesta de solucion autorizada por el
organismo que corresponda;
g) Documento que acredite estar al corriente en el pago de los
impuestos y derechos a los que esté sujeto el predio; y

h) Pago de los derechos correspondientes.

No se iniciara tramite de la solicitud de fraccionamiento, en ninguna de las
etapas establecidas en este precepto, si las personas fisicas o morales que
son propietarias de un inmueble que esté invadido, no acreditan haber
presentado denuncia o querella en contra de los presuntos invasores.

El certificado de uso de suelo y los lineamientos urbanisticos, tendran
vigencia de un afo a partir de la fecha de notificacion.

Los lineamientos urbanisticos deben contener lo siguiente:

a)
b)
c)
d)
e)

g)
h)

Superficie del terreno;

Alineamientos viales y derechos de via;

Derechos de via de infraestructura;

Nivel de rasantes;

Superficie de cesion de suelo para destinos y localizacién del mismo;

f) Usos del suelo predominantes y compatibles, e indicaciones
sobre su zonificacion; incluyendo la densidad propuesta en los usos
habitacionales;

Frente minimo de lotes por usos; y
Criterios para plantar arboles en las areas publicas;
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Il. ETAPA 2.- LOTIFICACION: Con base en los lineamientos urbanisticos, el
fraccionador presentara el proyecto del fraccionamiento con las vialidades y
los sentidos de circulacion, rasantes, lotificacion, area vendible, areas de
cesion y afectaciones, en su caso, tanto por condiciones naturales, como por
destinos previstos en los programas vigentes de desarrollo urbano.

La dependencia u oficina municipal competente, emitira dictamen para
someterlo a la aprobacion del Ayuntamiento. Esta autorizacién quedara sin
efecto en caso de que al término de un afo, el fraccionador no concluya el
tramite sefialado en la misma.

El fraccionador deberd registrar en el Sistema Estatal, el proyecto de
fraccionamiento autorizado por el Ayuntamiento. El Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio no inscribira el proyecto de fraccionamiento del cual
no se acredite haberse registrado en el Sistema Estatal.

[Il. ETAPA 3.- PROYECTO EJECUTIVO Y VENTAS: El fraccionador debera
presentar lo siguiente:

a) Proyecto de lotificacion;

b) Proyecto de sefalizacion, incluyendo nomenclatura de calles;
C) Proyecto de la red de agua potable;

d) Proyecto de la red de alcantarillado sanitario;

e) Proyecto de la red de electrificacion;

f) Proyecto de alumbrado publico;

g) Estudio de mecanica de suelos y disefio de pavimentos;

h) Proyecto de drenaje pluvial,

i) Proyecto de la red de telefonia y, en su caso, de television por cable;
)] Presupuesto de la urbanizacion total o por etapas, y programa de
ejecucion;

k) Garantia suficiente para cubrir el total del costo de las obras.
Aquélla podra ser actualizada semestralmente, en funcién de las obras
por ejecutar y en ningun caso serd menor al treinta por ciento del monto
original; y

)] Solicitud de autorizacion de ventas.
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El fraccionador podra pedir se le autorice urbanizar por etapas. En este caso
de urbanizacion, la garantia a la que se refiere el inciso k) del parrafo anterior
equivaldra al costo total de las obras de infraestructura de la etapa de que se
trate, pero no sera menor del treinta por ciento del monto original. Cuando un
fraccionamiento sea de cien lotes, o menos, la urbanizacién solo podra
autorizarse en una sola etapa.

Los planos deberan tener la autorizacion de los organismos correspondientes
debiendo contener el nombre y el cargo de quien o quienes autorizan, las
firmas autégrafas y el sello del organismo, y estar firmados por el propietario.

La autoridad municipal expedird la autorizacion del proyecto ejecutivo,
anexando un juego de planos firmados y sellados, los cuales forman parte
integrante de la misma.

La autoridad municipal expedira, documento resolutivo de autorizacion de
ventas en el cual se haga constar el cumplimiento de las condiciones
establecidas en esta ley.

El fraccionador debera conservar en buen estado las obras de urbanizacion
hasta su entrega al municipio u organismos publicos que correspondan,
cubriendo mientras tanto los gastos que se deriven por el servicio de limpieza
y alumbrado publicos.

IV. ETAPA 4.- TERMINACION DE OBRAS, LIBERACION DE GARANTIA Y
ENTREGA RECEPCION DEL FRACCIONAMIENTO: Al concluir la
urbanizacion de un fraccionamiento, el fraccionador deberd solicitar la
constancia de terminacion de obras y la liberacidén de garantias, elaborandose
el acta de entrega-recepcion del fraccionamiento, que incluye la conformidad
de los organismos publicos y autoridades para garantizar las reparaciones
gue se requieran. Para asegurar la calidad de la infraestructura entregada, se
debera otorgar la garantia suficiente por valor equivalente al diez por ciento
de los costos de urbanizacién, con vigencia de dos afios.
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En las urbanizaciones por etapas, el fraccionador podréa solicitar la recepcion
de cada etapa concluida.

ARTICULO 52.

Son obligaciones del fraccionador las siguientes:

I. Ceder a titulo gratuito al Municipio las superficies de terreno determinadas
como vias publicas en el proyecto del fraccionamiento;

[l. Ceder a favor del Municipio dentro del fraccionamiento como destino para
area publica, el quince por ciento calculado sobre el area vendible. Esta area
sera inalienable, inembargable, imprescriptible e intransmisible. El sesenta por
ciento del suelo cedido deberd destinarse para areas verdes que seran
utilizadas como parques, jardines, plazas publicas u otros usos relativos al
esparcimiento; el cuarenta por ciento restante debera destinarse para el
equipamiento urbano de interés publico, como el relacionado con servicios de
educacion, salud, deporte, cultura y seguridad publica, entre otros. Como
excepciéon a lo antes citado en esta misma fraccién, cuando se trate de
organismos o instituciones publicas cuyos fines estén relacionados con los
usos a que se refiere esta fraccion, se podra transmitir la propiedad de las
superficies de equipamiento que se autoricen por el Ayuntamiento, y que en
todo caso se justifiguen como estrictamente necesarias para su
funcionamiento. En las vialidades podran considerarse como areas de
donacién los camellones cuando tengan un ancho minimo de nueve metros,
en cuyo caso soélo se considerard hasta el cincuenta por ciento como area de
cesion; cuando la densidad del fraccionamiento sea igual o mayor a cuarenta
viviendas por hectarea, el area de donacién no debera colindar con lotes
habitacionales;

I1l. El area de cesién se ubicara preferentemente en un sélo poligono, debera
entregarse con topografia y condiciones apropiadas para su uso. Cuando el
area de donacién sea menor de mil metros cuadrados sera obligatorio que se
contenga en un solo poligono;

IV. El fraccionador deberéa habilitar, el area verde cedida, cumpliendo con los
siguientes alcances minimos:
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a) Banqueta perimetral,

b) [luminacién

C) Instalacion de juegos infantiles
d) Un arbol por cada sesenta metros cuadrados de superficie. Los
arboles deberan tener una altura minima de tres metros y un tronco de
didmetro mayor a ocho centimetros; y
e) Sistema de riego por goteo para los arboles y de aspersiéon para
las areas de jardin en su caso.

ARTICULO 53.
1. El Ayuntamiento supervisara el proceso de ejecucién de las obras de
urbanizacién establecidas en la autorizacién de un fraccionamiento.

2. La constancia de terminacién total o parcial de obras se extendera al
concluir la urbanizacion y la habilitacion del area verde.

ARTICULO 54.

La contratacion del servicio de energia eléctrica para el alumbrado publico
podra hacerse solamente cuando el fraccionador haya obtenido la constancia
de terminacion de obras del area que pretende iluminar.

ARTICULO 55.

Una vez expedida por el Ayuntamiento la autorizacion para celebrar
operaciones tendientes a la enajenacion de la propiedad, el fraccionador
debera dar aviso a la oficina de catastro para la identificacion de los lotes.

ARTICULO 56.
1. Para transferir los derechos y obligaciones sobre un fraccionamiento, el
propietario debera contar con la autorizacion por escrito del Ayuntamiento.

2. Quien adquiera los derechos y obligaciones referidos en el parrafo anterior,
ademas de manifestar por escrito su anuencia se subrogara en el disfrute de
unos y el cumplimiento de otras y debera cumplir las condiciones y requisitos
establecidos en la autorizacion del fraccionamiento.
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ARTICULO 57.

El fraccionador podra solicitar prérrogas la autoridad municipal para el
cumplimiento de sus obligaciones, asi como para la reduccion de las
garantias otorgadas, mediante la presentacion de la siguiente documentacion:

I. Solicitud de prorroga o de reduccién de garantias, o de ambas si ese fuera
el caso, en la que se expongan los motivos de la misma,;
Il. Copia del acuerdo del antecedente inmediato en caso de haberlo;

I1l. Programa y presupuesto de obras;
IV. Constancia del avance de obras; y
V. Constancia que acredite la personalidad juridica.

ARTICULO 58.

Si autorizado un fraccionamiento se presenta alguna controversia de caracter
judicial sobre el derecho de propiedad del inmueble objeto del mismo, la
autoridad municipal ordenara la suspensioén, tanto de las ventas como de las
obras, mientras se dicte por la autoridad jurisdiccional correspondiente la
resolucion definitiva que resuelva la controversia.

ARTICULO 59.

Para obtener la constancia de terminacion de obras y liberacion de garantias,
el interesado debera presentar ante el Ayuntamiento la siguiente
documentacion:

I. Solicitud de la constancia;

Il. Copia del acuerdo de autorizacion de ventas inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio;

[1l. Garantia suficiente por dos afios que respalde la calidad de pavimentos,
guarniciones, banquetas, redes de agua potable, sistema de alumbrado
publico y redes de alcantarillado y drenaje pluvial en su caso;

IV. Copias de los recibos del pago de las contribuciones correspondientes;
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V. Constancia que acredite la personalidad juridica; y

VI. La que se requiera conforme a las demas disposiciones de caracter
general que expidan los Ayuntamientos.

ARTICULO 60.

1. Al término de las obras de urbanizacion de un fraccionamiento, el
propietario podra solicitar a la autoridad municipal la constancia de
terminaciéon de obras.

2. A solicitud del fraccionador y cuando se haya desarrollado un
fraccionamiento por etapas, se podran llevar a cabo entregas parciales del
mismo, con la correspondiente liberacion parcial de la garantia, siempre y
cuando se presente un programa y calendario de trabajo de las obras
restantes. El acta servira como comprobante de la liberacién de garantias.

ARTICULO 61.

Cuando no se cumpla con el programa de obras y la realizacion en los
trabajos o con las especificaciones técnicas relativas, la autoridad municipal
calculara el importe de las obras e instalaciones que no se hayan realizado
debidamente en el plazo autorizado, con base en los costos oferentes en el
momento de efectuar éstas, debiéndose incluir en la misma el importe para la
reorganizacion de la ejecucion de las obras. Con base en lo anterior se hara
efectiva la garantia otorgada.

ARTICULO 62.

Las resoluciones que emita la autoridad municipal dentro del procedimiento
para el desarrollo de un fraccionamiento implicaran para el titular de la
autorizacion correspondiente, la posibilidad de llevar a cabo las acciones
siguientes:

I. Cuando se concluya la Etapa II:

a) Iniciar las obras relativas al trazo de calles, despalme vy
movimiento de tierras en general; y
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b) Iniciar trdmites ante las demés dependencias de servicios
publicos;

Il. Cuando se concluya la Etapa Ill:
a) Iniciar las obras de urbanizacion autorizadas; y
b) Celebrar contratos o convenios con terceros con el propdsito de
enajenar la propiedad de los diferentes lotes que componen el
fraccionamiento; y

I1l. En la Etapa IV podra obtener la liberacion de la garantia otorgada y de los
compromisos contraidos a cargo; en todo caso, subsistira por dos afios la
garantia necesaria contra vicios ocultos de pavimento, guarniciones,
banquetas, energia eléctrica, alumbrado publico, agua potable, alcantarillado
y drenaje pluvial.

ARTICULO 63.

A peticidon de su propietario, un fraccionamiento podra ser total o parcialmente
restringido, mediante el cumplimiento de los requisitos siguientes:

I. Solicitud por escrito de cancelacion del acuerdo de Cabildo que autorizé la
lotificacion;

[l. Cancelacién de la asignacion de claves catastrales;

[1l. Cancelacién de la inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio;

IV. Cumplimiento con las disposiciones que marca esta ley de la propuesta
para redisefar el fraccionamiento;

V. No afectacion del régimen de propiedad del fraccionamiento con motivo del
nuevo proyecto;
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VI. No alteracion del area donada al municipio en el proyecto original, de
forma tal que ésta no se disminuya en ningun caso, pero podra aceptarse su
reubicacion dentro del mismo poligono;

VII. Aportacion adicional a la superficie objeto de la donacién al Ayuntamiento
si en el redisefio propuesto resulta una mayor area vendible que en el
proyecto original, en proporcion al nuevo beneficio esperado;

VIII. Acreditamiento de la conformidad de los eventuales afectados, cuando
con motivo del nuevo proyecto se afecten intereses o derechos de terceros.
En caso de omisién por parte del fraccionador, éste asumira la
responsabilidad de todas las consecuencias legales que haya lugar.

CAPITULO Il
DE LAS AUTORIZACIONES DE DIVISIONES, SUBDIVISIONES, FUSIONES,
Y RELOTIFICACIONES.

ARTICULO 64.

1. La autorizacién de divisiones y subdivisiones en predios con superficie de
hasta diez mil metros cuadrados que no requieren del trazo de una o0 mas vias
para dar acceso a los lotes resultantes, ser4 otorgada por la autoridad
municipal y tendrd por objeto aprobar las nuevas superficies de los lotes
resultantes.

2. Si el predio requiere del trazo de una o mas vias para dar acceso a lotes
resultantes o cuando la superficie sea mayor de diez mil metros cuadrados, se
le dara el tratamiento de fraccionamiento, debiendo el interesado cumplir con
los requisitos establecidos en esta ley para su aprobacion.

3. Tratandose de predios urbanos destinados a usos comerciales o de
servicios, sus frentes podran ser menores de seis metros pero no menores de
tres metros. Al emitir esta aprobacion, la autoridad municipal atendera la
normatividad en materia de uso de suelo, de construccién y de proteccion
civil. En ningan caso estos predios podran destinarse para uso habitacional u
otro diferente al autorizado.
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ARTICULO 665.
1. La division de terrenos rasticos corresponde:

I. Los terrenos determinados en el programa correspondiente como areas de
aprovechamiento, caso en el cual podran autorizarse lotes resultantes no
menores de cinco hectareas; y

Il. Los terrenos determinados como areas de conservacion, caso en el cual
podran autorizarse lotes resultantes no menores de diez hectareas.

2. Los terrenos rusticos podran fusionarse sin limitacion alguna.

ARTICULO 66.

1. La division y subdivision de terrenos urbanos se podra realizar en los
supuestos siguientes:

I. La autorizacion de divisiones y subdivisiones en predios con superficie de
hasta diez mil metros cuadrados que no requiera del trazo de una o mas vias
publicas o privadas, para dar acceso a cualquiera de los lotes resultantes,
sera otorgada por la autoridad municipal de acuerdo a la densidad prevista en
los programas correspondientes y tendrd por objeto aprobar las nuevas
superficies de los lotes resultantes. Para enajenarlos el propietario debera
urbanizarlos totalmente;

I[I. Un predio previamente fraccionado o dividido, podra ser subdividido,
siempre que la superficie o superficies resultantes, o la cantidad de predios
resultantes, no generen una densidad mayor de lotes o viviendas por
hectarea, de acuerdo a lo establecido en los programas vigentes de desarrollo
urbano;

I1l. Cuando el predio dividido no provenga de un fraccionamiento autorizado,
la inscripcién del traslado de dominio en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio podra hacerse con la sola presentacion de la constancia de
urbanizaciéon expedida por la autoridad municipal;
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IV. Las fusiones de terrenos urbanos se podran realizar sin limitacién alguna;
y

V. Las relotificaciones de terrenos urbanos procederan cuando la cantidad de
lotes resultantes no rebasen las densidades establecidas en los programas
municipales.

2. En caso de que la relotificacion no se refiera a lotes de un fraccionamiento
previamente autorizado y se pretenda incrementar la densidad de lotes o
viviendas por hectarea, para obtener la autorizacion se debera presentar la
factibilidad de servicios de agua potable, alcantarillado sanitario y energia
eléctrica, garantizando la urbanizacién de todos los lotes resultantes.

ARTICULO 67.

1. La subdivision familiar tendra lugar cuando se requiera la particion de un
predio por acciones hereditarias entre parientes en linea recta o colateral
hasta el segundo grado, conforme a la determinacién que concluya el
procedimiento sucesorio.

2. La autoridad municipal autorizard la subdivision familiar siempre que se
acredite la adjudicacién legal del inmueble a favor de los peticionarios y las
fracciones resultantes de la subdivision propuesta no sean superiores al
numero de herederos o legatarios. En todo caso, la superficie de las porciones
resultantes deberé sujetarse a lo previsto en los programas que integran el
Sistema Estatal.

3. La subdivisiéon de copropiedad derivada de una adjudicacién sucesoria
debera atender a los lineamientos de uso de suelo determinados para el area
de ubicacion del predio de que se trate.

4. En el caso de que exista un programa de ordenamiento territorial y
desarrollo urbano aplicable o una normatividad especifica debidamente
autorizada, se aplicara dicha normatividad al analizar y resolver sobre las
solicitudes relativas a subdivisiones.
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ARTICULO 68.
Para la autorizacion de divisiones, subdivisiones, fusiones y relotificaciones, el
interesado debera presentar los documentos siguientes:

I. Solicitud correspondiente por escrito;

Il. El plano a escala del proyecto pretendido anexandose copia del plano que
muestre el estado actual del predio con la precisién de su ubicacion;

1. El titulo que acredite la propiedad del predio, debidamente inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;

IV. El certificado de libertad de gravamen con un maximo de treinta dias de
ser expedido;

V. En caso de la existencia de algun gravamen, se requerira la autorizacion
expresa del acreedor;

VI. Recibos que acrediten estar al corriente en el pago de las contribuciones y
derechos a los que esté sujeto el predio;

VIl.- El pago de los derechos correspondientes; y

VIII. Los que acrediten el cumplimiento de los requisitos establecidos en las
demas disposiciones de caracter general que al efecto expida el
Ayuntamiento.

CAPITULO Il
DE LA INSCRIPCION

ARTICULO 609.

1. Quien obtenga la autorizacion para fraccionar, dividir, subdividir, fusionar o
relotificar uno o varios predios, debera registrar los permisos y documentacion
grafica correspondientes en el Sistema Estatal.

2. La inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la
autorizacion referida en el parrafo anterior, requerira de la presentacion de la
constancia de registro en el Sistema Estatal.

55



a s N e o]
o A

GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER LEGISLATIVO

ARTICULO 70.

El fraccionador inscribird una copia del acuerdo que autorice el proyecto
ejecutivo del fraccionamiento, tanto en el Sistema Estatal como en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio.

ARTICULO 71.

Todos los actos, acuerdos, contratos y convenios relativos a la propiedad,
posesion, aprovechamiento, o cualquier otra forma juridica de tenencia de
inmuebles, deberan ajustarse a lo establecido en los programas de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano aplicables, de conformidad con lo
previsto en ésta ley; y en congruencia con lo establecido en la Ley General de
Asentamientos Humanos.

ARTICULO 72.

Los notarios publicos, al autorizar actos o contratos relativos a lotes
pertenecientes a un fraccionamiento, deberan hacer mencién del permiso de
ventas a que se refiere esta ley; y del uso del suelo autorizado, asi como de
su inscripcion en el Sistema Estatal y en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio.

ARTICULO 73.
El Registro Publico de la Propiedad y del Comercio solo podra inscribir
aquellas operaciones que se acompafien de las autorizaciones a que se
refiere esta ley.

ARTICULO 74.

No produciran efecto juridico alguno los actos, convenios o contratos relativos
a la propiedad u otro derecho real, asi como a relaciones personales de
obligacién, ni las autorizaciones, licencias, permisos, concesiones Yy/o
constancias relacionados con la utilizacién de las areas y predios, que
contravengan esta ley.
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TITULO IX
LAS AUTORIZACIONES DE USO DEL SUELO, DE EDIFICACION Y
CONSTRUCCION
CAPITULO UNICO
ARTICULO 75.
1. La licencia de uso de suelo sera expedida por la autoridad municipal, de
conformidad con esta ley y lo establecido en el Programa de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.
2. La licencia de uso de suelo tiene por objeto:
I. Determinar el uso de suelo de un predio;

[l. Establecer las normas y lineamientos de disefio urbano, asi como las de
preservacion natural y proteccion al ambiente; y

I1l. Determinar los estudios aplicables que debera elaborar y presentar el
interesado en materia de impacto vial, ambiental u otros.

ARTICULO 76.

1. La autorizacion de uso de la edificacion sera expedida por la autoridad
municipal, de conformidad con esta ley.

2. La autorizaciéon de uso de la edificacion tiene por objeto:

I. Determinar el uso de suelo del predio en que se ubica la edificacion;

Il. Sefalar la ocupacién maxima de construccion;

[1l. Establecer las normas urbanisticas y lineamientos de disefio urbano, asi
como las de preservacion natural y proteccion al ambiente;

IV.- Determinar la funcién especifica o giro particular de la edificacion; y

V. Sedfalar la distribucion de é&reas correspondientes. Tratdndose de
fraccionamientos o condominios previamente autorizados, debera solicitarse
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posteriormente por el interesado, la autorizacién de uso de la edificacion sélo
para aquéllas que difieran del uso habitacional, ya que éste sera otorgado en
la autorizacion del proyecto ejecutivo correspondiente.

ARTICULO 77.

Los interesados en utilizar los lotes o predios para cualquier actividad,
incluyendo la realizacion de construcciones y edificaciones, deberan solicitar
al Ayuntamiento la autorizacion de usos del suelo y lineamientos urbanisticos,
cumpliendo los requisitos que indiquen las disposiciones de caracter general
expedidas por el propio Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano y, en
su caso, de construccion.

ARTICULO 78.

Para la obtencién de la autorizaciéon municipal de uso de suelo, el solicitante
debera cumplir con los requisitos siguientes:

I. Acreditar la propiedad del predio;

Il. Presentar plano de localizacién del predio;

I1l. Indicar el uso del suelo que se pretende; y

IV. Realizar el pago de derechos correspondientes.

ARTICULO 79.

Para la obtencion de la autorizacion municipal de uso de edificacion, el
solicitante debera cumplir con los requisitos siguientes:

I. Acreditar la propiedad del predio;

Il. Presentar plano de localizacién del predio;

[1l. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, 6 bien el que se
pretende;

IV. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de

areas, 6 bien UGnicamente la distribucion de areas, tratandose de edificaciones
ya construidas; y
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V. Realizar el pago de los derechos correspondientes.

ARTICULO 80.

1. La autorizacion de licencia de construccion serd expedida por la autoridad
municipal de conformidad con esta ley, las demés disposiciones de caracter
general en materia de desarrollo urbano y de construcciéon y lo establecido en
el Programa de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

2. La autorizacién de la Licencia de Construccion tiene por objeto determinar:
I. Las rasantes y el nivel para el desplante de construccion;

Il. El alineamiento en vias publicas;

[1l. Las construcciones y el uso especifico del suelo que le compete;

IV. Las excavaciones en vias publicas para las conexiones de agua potable y
drenaje sanitario a las redes de servicio publico; y

V. Las demoliciones y excavaciones.

ARTICULO 81.

Para la obtencion de la licencia de construccion, el solicitante deberd cumplir
con los requisitos siguientes:

I. Acreditar la propiedad;

Il. Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones, y
las memorias correspondientes;

[1l. Acompafiar la autorizacién de uso de suelo; y
IV. Realizar el pago de los derechos correspondientes.
ARTICULO 82.

1. El proyecto constructivo debera ser congruente con la licencia de uso del
suelo y los lineamientos urbanisticos.
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2. El propietario presentara el proyecto de construccion o edificacion, el cual
debera reunir los requisitos establecidos en esta ley y en las disposiciones de
caracter general expedidas por el Ayuntamiento en materia de desarrollo
urbano o de construccion.

ARTICULO 83.

1. Los proyectos de una nueva construccion o modificacién de una edificacion
ya existente deberan ser revisados por la autoridad municipal, para verificar el
cumplimiento de las normas de esta ley y demds disposiciones de caracter
general o reglamentos municipales que se hubieran expedido en materia de
desarrollo urbano, construccién, lineamientos viales, instalaciones especiales,
seguridad o disefio urbano.

2. Una vez que reciba la solicitud de los proyectos a que se refiere el parrafo
anterior, la autoridad municipal dictaminara en un plazo no mayor de treinta
dias naturales.

3. Si el dictamen recomienda autorizar el proyecto de construcciéon, se
expedira la licencia de construccién, previa acreditacion del cumplimiento de
lo previsto en la fraccion IV del articulo 81 de esta ley.

4. Si el dictamen rechaza el proyecto de construccion, se notificara al
solicitante para los efectos que establezca esta ley y demas disposiciones de
caracter general expedidas por el Ayuntamiento.

ARTICULO 84.

1. Las autoridades municipales tomaran las medidas que estén a su alcance,
a fin de simplificar los tramites administrativos para expedir las licencias que
correspondan a construcciones dedicadas a vivienda.

2. Asimismo, promoveran los convenios con las autoridades federales y
estatales competentes, para facilitar los tramites de autorizacién de acciones
de vivienda de interés social.

ARTICULO 85.

1. La autorizaciéon de uso de edificacion la expedird la autoridad municipal
respecto de cualquier actividad que se proponga, una vez que se haya
realizado la inspeccion que compruebe que el inmueble esta habilitado para

60



. WDOs

RIS

o

GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER LEGISLATIVO

cumplir con las funciones propias de dicha actividad sin menoscabo de la
salud e integridad de quienes la vayan a aprovechar.

2. Si la autorizacion prevista en el parrafo anterior se solicita con respecto a
edificaciones nuevas o ampliaciones y reparaciones de los ya existentes, la
autoridad municipal verificara que las obras se hayan realizado conforme a los
permisos y proyectos autorizados.

ARTICULO 86.
1. La utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones,
debera ser aquella que haya sido autorizada por la autoridad municipal.

2. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
debera tramitar y obtener una nueva autorizacion.

TITULO X
DE LA DENUNCIA
CAPITULO UNICO

ARTICULO 87.

Toda la persona que tenga conocimiento de que se han autorizado o se estan
llevando a cabo, construcciones, cambios de usos del suelo, destinos del
suelo, actos o acciones urbanas en contravencion a las disposiciones de esta
ley, a los programas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano aplicables
u otras disposiciones de caracter general en la materia, podra denunciarlo
ante la autoridad competente para que se inicie al procedimiento
administrativo correspondiente y se apliquen, en su caso, las medidas de
seguridad y sanciones respectivas cuando:

I. Originen un deterioro en la calidad de vida de los asentamientos humanos
de la zona;

[l. Causen o puedan causar un dafo al Estado o al Municipio;

[1l. Causen o puedan causar un dafio en su patrimonio; y
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IV. Produzcan dafnos en bienes considerados de valor histérico, cultural,
arquitectonico o natural en el Estado, incluyendo el deterioro de la imagen
urbana de las ciudades.

ARTICULO 88.
Para el ejercicio de la denuncia publica contemplada en el articulo anterior,
bastara un escrito en el cual la persona que la promueva sefiale:

I. Nombre y domicilio del denunciante; acompafidndose copia de una
identificacion oficial;

Il. Nombre, razén social o denominacion y domicilio del propietario, poseedor
o usuario del predio afectado o, en su caso, los datos necesarios para su
localizacion e identificacion;

I1l. Los datos que permitan la localizacion e identificacion del inmueble de que
se trate; y

IV. La relacion de los hechos que se denuncian.

ARTICULO 89.

1. Es obligacion de la autoridad competente hacer del conocimiento del
denunciante sobre el trAmite otorgado a su escrito, las medidas inmediatas
adoptadas, en su caso, como resultado de su denuncia y la resolucién que
adopte.

2. El o los comunicados deberan hacerse dentro de los siguientes treinta dias
habiles contados a partir de presentada la denuncia o de la actuacion
correspondiente de la autoridad.

TITULO XI
DE LAS INFRACCIONES, MEDIDAS DE SEGURIDAD Y SANCIONES
CAPITULO UNICO

ARTICULO 90.

1. Las autoridades administrativas estatales y municipales en el ambito de su
competencia, podran llevar a cabo visitas de inspeccion para comprobar el
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cumplimiento de esta ley, reglamentos, programas, acuerdos o demas
disposiciones de caracter general en materia de desarrollo urbano,
ordenamiento territorial o asentamientos humanos.

2. Las visitas de inspeccion podran realizarse en cualquier tiempo.

3. En todo caso, con motivo de las visitas de inspeccion, las autoridades
competentes aplicaran las medidas de seguridad y sanciones que
correspondan.

ARTICULO 91.

La infraccion a los preceptos de esta ley, sus reglamentos y disposiciones que
de ellas emanen, seran sancionadas administrativamente por la autoridad
correspondiente, sin perjuicio de las penas que correspondan cuando sean
constitutivas de delito.

ARTICULO 92.

1. Para practicar visitas de inspeccion, el personal administrativo responsable
debera estar provisto de orden escrita con firma autografa expedida por la
autoridad competente, en la que debera precisarse el lugar que ha de
verificarse, el objeto de la visita, el alcance que deba tener, el personal
técnico de apoyo, en su caso, y las disposiciones legales que lo fundamenten.

2. Al iniciar la visita, el inspector debera exhibir credencial vigente con
fotografia, expedida por la autoridad competente que lo acredite para
desempefiar dicha funcion, asi como la orden expresa a la que se refiere esta
ley, de la que debera dejar copia al propietario, poseedor, responsable,
encargado u ocupante del predio o establecimiento.

3. Los propietarios, poseedores, responsables, encargados u ocupantes de
predios o establecimientos objeto de inspeccidon estaran obligados a permitir
el acceso y dar facilidades e informes a los inspectores y, en su caso, al
personal técnico de apoyo para el desarrollo de su labor.

4. De toda visita de inspeccién se levantara acta circunstanciada en presencia
de dos testigos. Estos seran propuestos por la persona con quien se hubiere
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entendido la diligencia o, en su caso, por quien la practique, si aquélla se
hubiere negado a proponerlos.

5. De toda acta se dejara copia a la persona con quien se entendio la
diligencia, aunque se hubiere negado a firmar, lo que no afectara la validez de
la diligencia ni del documento de que se trate, siempre y cuando el inspector
haga constar tal circunstancia en la propia acta.

ARTICULO 93.
En las actas a que se refiere el parrafo 4 del articulo anterior, se hara constar:

I. Nombre, denominacion o razon social del visitado;
Il. Hora, dia, mes y afio en que se inicie y concluya la diligencia;

[1l. Calle, namero, colonia, poblacion y coédigo postal donde se encuentre
ubicado el lugar en que se practique la visita;

IV. Numero y fecha del oficio de comisiéon que motivo la visita;

V. Nombre y cargo de la persona con quien se entendié la diligencia;
V1. Nombre y domicilio de las personas que fungieron como testigos;
VIl. Datos relativos a la actuacion;

VIII. Declaracion del visitado, si quisiera hacerla; y

IX. Nombre y firma de quienes intervinieron en la diligencia y asi quisieron
hacerlo.

ARTICULO 94.

1. Con base a los resultados que arroje el acta de la visita de inspeccidn, la
autoridad competente, advirtiendo la existencia de algun riesgo o la creacion
de un nuevo asentamiento, procedera a aplicar las medidas de seguridad que
se requieran, al tiempo de iniciar el procedimiento administrativo
correspondiente.
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2. Al efecto, se debera hacer la notificacién del caso al presunto infractor, a fin
de que en el término de cinco dias exprese lo que a sus intereses convenga y
ofrezca las pruebas en relacion a los hechos contenidos en el acta de la visita
de inspeccion.

3. El presunto infractor podra ofrecer las pruebas que considere pertinentes,
con excepcion de la confesional y las que se estimen contra la moral o el
derecho. Si se omiten las pruebas se tendran por no ofrecidas.

4. En la admision de pruebas, formulacion de alegatos y emision de la
resolucion correspondiente se aplicaran supletoriamente las disposiciones del
Caodigo Fiscal del Estado.

ARTICULO 95.

Si de los resultados del acta de la visita de inspeccion, se advierten elementos
de infraccion, la autoridad competente lo hara del conocimiento del interesado
mediante notificacion personal o por correo certificado con acuse de recibo,
para que adopte de inmediato las medidas correctivas de urgente aplicacion,
fundando y motivando el requerimiento y para que dentro del término de diez
dias habiles a partir de que surta efecto dicha notificacion, manifieste por
escrito lo que a su derecho convenga.

ARTICULO 96.

Una vez oido el presunto infractor, recibidas y desahogadas las pruebas que
ofreciere, o en caso de que el interesado no haya hecho el uso del derecho de
ofrecerlas, se procedera a dictar la resolucién administrativa que corresponda,
dentro de los quince dias habiles siguientes, misma que se notificara al
interesado en forma personal o por correo certificado.

ARTICULO 97.

En la resolucién administrativa se sefialaran las medidas que deban llevarse a
cabo para corregir las deficiencias o irregularidades observadas y el plazo
otorgado al infractor para satisfacerlas, asi como las sanciones a que se
hubiere hecho acreedor, conforme a las disposiciones aplicables.

ARTICULO 98.
1. Constituyen medidas de seguridad:
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I. La suspension de trabajos y servicios;

Il. La clausura temporal o definitiva, parcial o total, de instalaciones,
construcciones y obras; y

I1l. El retiro de instalaciones accesorias.

2. Las medidas de seguridad tiene caracter preventivo y seran ordenadas por
las autoridades municipales o estatales competentes, siendo de inmediata
ejecucion. Se aplicaran sin perjuicio de las sanciones que, en su caso,
correspondan por las infracciones cometidas.

3. Dichas medidas tendran la duracion estrictamente necesaria para la
correccion de las irregularidades respectivas y deberan ser comunicadas por
escrito al propietario del inmueble o al responsable de la obra para su
inmediata ejecucion.

ARTICULO 99.

1. La violacion de esta ley o de los programas en ella sefialados, constituye
una infraccién y origina como consecuencia la aplicacion de las sanciones
correspondientes y, en su caso, la obligacién de indemnizar por los dafios y
perjuicios causados.

2. El plazo de prescripcion para la aplicacién de las sanciones sera de cinco
afios y empezara a computarse desde el dia en que se hubiera cometido la
infraccion.

3. En el caso de las violaciones cometidas por los servidores publicos, se
aplicaran las normas que regulen la responsabilidad de dichos servidores.

ARTICULO 100.
1. Son infracciones a esta ley y a los programas en ella sefalados, las
siguientes:

I. Contravenir las disposiciones contenidas en los convenios que celebren las

autoridades en materia de desarrollo urbano, ordenamiento territorial y
asentamientos humanos;
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[l. Incurrir el propietario o poseedor del predio objeto de division, subdivisién,
relotificacion, fraccionamiento o desarrollo sujetos al régimen de propiedad en
condominio, en alguna de las siguientes hipotesis:

a) El proyecto de lotificacion no cuenten con la aprobacién en los términos de
esta ley, o carezca de licencia de obra,;

b) La construccién sea distinto al tipo de fraccionamiento o desarrollo
aprobado por la autoridad competente.

c) La realizaciéon de ventas o actos tendientes a concretarlas sin contar con la
autorizacion correspondiente;

d) La ausencia de inscripcion en el Sistema Estatal;

[1l. Realizar alguna construccion, instalacion, demolicibn o excavacion, sin
contar con la debida autorizacion;

IV. Ejecutar obras de excavacion, cimentacion, modificacién, alteracion,
instalacién, construccién o demolicidon, de un bien inmueble inscrito en el
Registro Estatal del Patrimonio Histérico y Artistico Edificado, sin contar con
el dictamen previo del Instituto;

V. Realizar, sin permiso o autorizacion, en la via publica, terreno de dominio
publico o afecto a un destino comun, construcciones, instalaciones,
excavaciones, deposito de materiales o escombros, o cualquier otra obra o
acto que afecte sus funciones;

VI. Llevar a cabo la ejecucion de obras o instalaciones de cualquier naturaleza
en lugares expresamente prohibidos para ello;

VII. Establecer o cambiar el uso de suelo o destino de un predio, inmueble o
edificacién, distinto a lo autorizado o al proyecto aprobado, sin la debida
autorizacion del érgano competente;

VIII. Incurrir en actos u obras referentes a un fraccionamiento sin contar con la

aprobacién del proyecto y la autorizacion respectiva, y propiciar la ocupacion
ilegal de esas areasy predios; y
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IX. Continuar ejerciendo los derechos derivados de un permiso o autorizacion
al vencerse el término del mismo, sin haber obtenido su renovacion.

2. Quienes incurran en la reiteracion de la conducta constitutiva de infraccion,
seran considerados reincidentes.

ARTICULO 101.
1. Las sanciones aplicables por las infracciones establecidas en el articulo
100, parrafo 1, anterior, seran las siguientes:

I. A quien se encuentre en el supuesto establecido en la fraccion I, se le
aplicard una sancion consistente en la rescision del convenio, y multa de 350
a 500 veces el salario minimo prevaleciente en la zona econdémica de que se
trate;

II. A quien se encuentre en el supuesto contemplado en la fraccion I, se le
aplicard una sancidon consistente en la suspension o demoliciéon de
construcciones e instalaciones, y suspension de permisos 0 autorizaciones
para construir o realizar cualquier tipo de obra en ese mismo predio por un
plazo de seis a diez meses, y multa de 2,000 a 3,000 veces el salario minimo
prevaleciente en la zona econdémica de que se trate;

[1l. A quien se encuentre en alguno de los supuestos contemplados en las
fracciones I, 1V, V y VI, la suspension o demolicion de construcciones e
instalaciones, y multa de 700 a 1,000 veces el salario minimo prevaleciente en
la zona econ6mica de que se trate;

IV. A quien se encuentre en el supuesto contemplado en la fraccion VII, la
revocacion en su caso, de las autorizaciones y permisos otorgados, y multa
que sera de 1,000 a 2,000 veces el salario minimo prevaleciente en la zona
econdmica de que se trate;

V. A quien se encuentre en el supuesto que establece la fraccion VIII, se le

impondrad multa de 2,000 a 3,000 veces el salario minimo prevaleciente en la
zona econOmica de que se trate.
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VI. A quien se encuentre en el supuesto que establece la fracciéon IX, se le
impondrd multa de 700 a 1,000 veces el salario minimo prevaleciente en la
zona econOmica de que se trate.

2. A la persona fisica o moral que sin autorizacién alguna realice fusiones,
divisiones, subdivisiones y relotificaciones de cualquier tipo de suelo, se le
impondra una sancion de 2,000 a 3,000 veces el salario minimo prevaleciente
en la zona econémica de que se trate, sea propietario o no de dicho terreno;

3. A quien después de vencido el plazo que la autoridad competente le
hubiera concedido para que deje de cometer la infraccion y subsane la misma,
persista en la violacion o falta, se le impondra una multa adicional equivalente
al cincuenta por ciento del valor de la multa impuesta por la violacion o falta
cometida, la que se incrementara hasta en un cien por ciento en caso de
reincidir en segunda y ulteriores ocasiones.

4. Adicionalmente, los Ayuntamientos impondran las sanciones que en esta
materia prevean las demas disposiciones legales aplicables.

5. Corresponde al Estado y a las autoridades municipales, en el ambito de sus
respectivas competencias, decretar e imponer las sanciones previstas en este
articulo.

6. Son sujetos responsables de la comisién de las infracciones v,
consecuentemente, para la aplicacion de las sanciones el propietario o
poseedor del inmueble, o bien el responsable de las obras que se lleven a
cabo en el mismo, contra quienes la autoridad podra emitir el mandamiento en
forma conjunta o solidaria.

ARTICULO 102.

Si el responsable se rehusare a cumplir las 6rdenes de autoridad competente
relacionadas con presuntas infracciones o infracciones sancionadas a esta
ley, o no realiza los trabajos relativos en el tiempo estrictamente necesario
gue se le sefiale, los hara la autoridad en rebeldia del responsable, siendo a
cargo de éste los gastos y dafios relativos, para cuyo cobro se aplicara el
procedimiento administrativo de ejecucion previsto en el Codigo Fiscal del
Estado, independientemente de que se apliquen las sanciones y se le exijan
las demas responsabilidades legales a que hubiere lugar.
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ARTICULO 103.

La autoridad competente har4d uso de las medidas legales necesarias,
incluyendo el auxilio de la fuerza publica, para la ejecucion de las medidas de
seguridad y sanciones que procedan.

ARTICULO 104.

Cuando en una misma acta se hagan constar diversas infracciones, en la
resolucion respectiva las multas se determinaran separadamente, asi como el
monto total de todas ellas.

TITULO XIl
DE LOS MEDIOS DE DEFENSA
CAPITULO UNICO

ARTICULO 105.

1. El recurso de reconsideracion es el medio de defensa legal de los
particulares afectados por las resoluciones emitidas por la autoridad
competente en la aplicacion de esta ley.

2. El recurso de reconsideracién se interpondra por escrito ante la propia
autoridad que emitié el acto, dentro de los quince dias habiles siguientes a la
notificacién de la resolucion que se impugne.

3. La resoluciéon del recurso tendra los efectos de confirmar, modificar o
revocar la resolucién impugnada.

4. La interposicion del recurso de reconsideracion suspendera la ejecucion del
acto impugnado, siempre y cuando:

I. Lo solicite expresamente el recurrente;

[l. Sea procedente el recurso;

[II.No se siga perjuicio al interés social o se contravengan
disposiciones de orden publico;

IV.No se ocasione dafios 0 perjuicios a terceros, a menos que se
garanticen éstos para el caso de no obtener resolucion favorable.
Cuando con la suspension puedan afectarse derechos de terceros
que no sean estimables en dinero, la autoridad que emitid el acto
fijara discrecionalmente el importe de la garantia; y
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V. Tratdndose de multas, el recurrente garantice el crédito fiscal en
cualesquiera de las formas previstas en la ley de la materia.

5. La autoridad debera acordar, en su caso, la suspension o la denegacion de
la suspension dentro de los cinco dias siguientes a su interposicion, en cuyo
defecto se entendera otorgada la suspension.

ARTICULO 106.
1. Al escrito de interposicion del recurso de reconsideracion se debera
acompaiar:

I. La copia certificada del documento que acredite la personalidad del
promovente, cuando se actie como representante legal,

Il. La copia de la resolucion o acto que se impugna,;
[1l. La constancia de notificacion del acto impugnado; y

IV. Las pruebas que considere pertinentes, con excepciéon de la confesional y
las que se estimen contra la moral o el derecho; y

2. En el recurso se expresaran los agravios que el promovente estime le
causa la resolucién o acto impugnado y los puntos petitorios en torno a la
resolucion de la autoridad.

3. Cuando no se acompafie el documento a que se refiere la fraccion | del
parrafo 1 del presente articulo, la autoridad correspondiente tendra por no
interpuesto el recurso.

4. Si se omitieren las pruebas, se tendran por no ofrecidas.
5. Cuando no se acomparfien los documentos sefialados en las fracciones Il y
Il del parrafo 1 de este articulo se requerird al recurrente para que los

presente en un plazo de tres dias habiles; transcurrido dicho término, si el
promovente no los presenta, se tendra por no interpuesto el recurso.
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ARTICULO 107.

La autoridad competente, dentro de los treinta dias habiles siguientes a la
celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas, dictara la resolucion que
corresponda, la que notificara personalmente al interesado.

ARTICULO 108.

Al emitir resolucion, la autoridad competente motivara y fundara la razén de la
misma, por lo que valorara las pruebas ofrecidas y expondra las
consideraciones de hecho y de derecho que procedan.

ARTICULO 109.

La falta de actuacion del recurrente por causas imputables a su persona
durante el término de treinta dias naturales, producir4 la caducidad del
procedimiento. La autoridad competente acordara el archivo de las
actuaciones, notificandoselo al interesado.

ARTICULO 110.
En contra de la resolucion que resuelva el recurso de reconsideracion, no
procede recurso administrativo alguno.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- Las presente ley entrara en vigor al dia siguiente de
su publicacion en el Periddico Oficial del Estado.

ARTICULO SEGUNDO.- Se abroga la Ley para el Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, expedida mediante el Decreto
namero 468, publicado en el Periddico Oficial del Estado el dia 25 de Octubre
de 2001.

ARTICULO TERCERO.- El Sistema Estatal de Informacion Geogréfica
previsto en el articulo 57 de la ley que se abroga quedara a cargo del Sistema
Estatal de Planeacion e Informacién Geografica para el Desarrollo Urbano que
se establece en la presente ley. Los recursos humanos y materiales a cargo
de aquél y su acervo documental e informativo de todo tipo pasaran a ser
responsabilidad de éste. Esta transferencia no implicard& cambio ni
disminucién en la esfera de los derechos de los trabajadores del Sistema
Estatal de Informacion Geogréfica.
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ARTICULO CUARTO.- Contintan vigentes los decretos, planes que integran
el Sistema Estatal, reglamentos y autorizaciones expedidas o aprobadas por
el Ejecutivo del Estado, los Ayuntamientos o las autoridades competentes que
actuaron conforme a la ley que se abroga, en todo lo que no se oponga a la
presente.

En tanto se expiden los programas a que se refieren las fracciones XL a la
XLV del articulo 5 de este ordenamiento, se atendera lo previsto en los planes
aludidos en el articulo 6° de la ley que se abroga.

ARTICULO QUINTO.- El Consejo Estatal para el Desarrollo de las Ciudades
se integrara con base en la convocatoria inicial que formule el Gobernador del
Estado y celebrara su sesion inicial en la fecha que éste sefiale. Con
posterioridad a esa sesion, se reunira conforme a lo dispuesto por el articulo
15 péarrafo 3 de la presente ley y las reglas de operacion del Consejo.

ARTICULO SEXTO.- Los Comités Municipales para el Desarrollo Urbano se
integrardn con base en las convocatorias iniciales que respectivamente
formulen el Presidente Municipal de cada Ayuntamiento y celebrara su sesion
inicial en la fecha que dicho servidor publico sefiale. Con posterioridad a esa
sesioén, se reunird conforme a lo dispuesto por el articulo 16 parrafo 3 de la
presente ley y las reglas de operaciéon del Comité.
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TRANSITORIO

Articulo Unico: El presente decreto entrara en vigor al dia siguiente de su
publicacion en el Periddico Oficial del Estado.

Dado en la Sala de Comisiones del Congreso del Estado, a los treinta y uno
dias del mes de enero del afio dos mil seis.

DIPUTACION PERMANENTE

DIP. EUGENIO BENAVIDES BENAVIDES
PRESIDENTE

DIP. JOSE DE LA TORRE VALENZUELA
SECRETARIO

DIP. ALEJANDRO CENICEROS MARTINEZ
SECRETARIO

INICIATIVA DE LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS.
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