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Municipio de Gliémez, Tam. a 08 de Septiembre del 2023.
OFICIO N° MGT/PM/051/2023

DIP. HUMBERTO ARMANDO PRIETO HERRERA
PRESIDENTE DE LA DIPUTACION PERMANENTE
H. CONGRESO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS.
PRESENTE.-

Por medio de la presente y de Conformidad con las facultades que otorga el Articulo 15
fraccion VIII, IX 'y en cumplimiento al Articulo 74 de la Ley de Catastro para el estado de Tamaulipas,
me permito remitir en forma impresa y en (CD) el Proyecto de Tablas Unitarias de Suelo y
construcciones, para el ejercicio fiscal 2024 del Municipio de Gliémez, Tamaulipas mismo que fue
aprobado en sesién extraordinnaria de cabildo del 4 de septiembre del 2023 a las 10:00 hrs y segun

consta en el acta Doceava Sesién Extraordinaria en su punto nimero 4.

Sin otro particular por el momento y cumpliendo con la normatividad me despido de usted

enviandole un cordial saludo.

ATENTAMENTE
“EL PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL “

JOSE LORENZAQ MORALES AMARO  PRESIDENCIA
MUNICIPAL

C.C.P. Archivo MUNIGIPIO DE GUEMEZ, TAM,
2021-2024
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DOCEAVA SESION EXTRAORDINARIA DE H. CABILDO DEL MUNICIPIO
DE GUEMEZ, TAMAULIPAS 2021 - 2024

En la Cabecera Municipal de Giiémez, Tamaulipas, siendo las 10:00 horas
dia lunes cuatro de septiembre del afio dos mil veintitres, reunidos en el lugar que
ocupa la Sala de Cabildo en el Palacio Municipal, para celebrar la Doceava Sesién

Extraordinaria, lo anterior de conformidad en las disposiciones establecidas en los

Leoyvioy fernandec Gl Crg

Articulos 42, 43, 44 y demas relativos en el Codigo Municipal para el Estado de \f‘
: : ; - =~ - ' ¥
Tamaulipas vigente, asi como los Articulos 1, 2, 3, 4, y demas disposiciones aplicables &
8
del Reglamento Interior del Republicano Ayuntamiento de Giémez, Tamaulipas, en (N
vigor. Bajo lo siguiente: N
¥
N K
ORDEN DEL DIA:
N
9
K d
1. Apertura de Sesion. QR
2. Pase de Asistencia. N /
"
3. Declaracién de Quorum Legal. \X
4. Propuesta para su analisis y en su caso aprovacién se presenta el proyecto de ‘ \\\
\
: . & ¥
decreto mediante el cual se aprueban los Valores Unitarios de Suelo y \ Q%
Construcciones, y coeficientes de incremento y de demérito, que serviran de base
para la determinacién del valor catastral de predios urbanos, suburbanos, centrgs
de poblacién de origen ejidal, congregaciones y demas localidades, asi como de lo
iy
\\\
% -
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predios rusticos del municipio de gliémez, tamaulipas, para el ejercicio fiscal del afio

2024.
5. Asuntos Generales.

6. Clausura de la Sesion.

—

“4': Leowor }/“er)?om
£ _\pb

DESARROLLO DE LA SESION DE CABILDO.

PUNTO UNO: Apertura de Sesion.

En el uso de la palabra José Lorenzo Morales Amaro, Presidente Municipal da
la bienvenida a los integrantes del Honorable Cabildo. Instruye a Mauricio Guadalupe

Arcos Meléndez, Secretario del Ayuntamiento para que continie con el punto del

Orden del Dia.

) D66

PUNTO DOS: Lista de Asistencia.

‘ /%rza e/ émra;/a
Sugllieerees & %Am@/—ﬁmé‘ .

En el uso de la palabra el Secretario de Ayuntamiento Mauricio Guadalupe Arcos

Meléndez, Se procede a pasar lista de asistencia.
José Lorenzo Morales Amaro Presidente Municipal

San Juana Fonseca Calderdn Sindico Municipal

Gilberto Angel Carvajal Primer Regidor

Leonor Hernandez Garcia Segundo Regidor

Jorge Meza Alejos Tercer Regidor

Maria del Consuelo Zarate Delgado Cuarto Regidor
AN .
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Edgar Omar Gonzalez Mendoza Quinto Regidor \
\
Ana Maria Saldierna Garcia Sexto Regidor

El Secretario del Ayuntamiento Mauricio Guadalupe Arcos Meléndez inform
Presidente Municipal José Lorenzo Morales Amaro, que se encuentran presentes la
Sindico Municipal, las Regidoras y Regidores que integran este Honorable Cabildo.

PUNTO TRES: Declaracién de Quérum Legal.-

Llevado a cabo el pase de lista por parte del Secretario del Ayuntamiento, X

) L =echicr /,lcr)/)afloéc”c_ 6 v Cig

N
Mauricio Guadalupe Arcos Meléndez, informa al Presidente Municipal, José Lorenzo \:5 3
N
Morales Amaro, que se encuentran presentes la totalidad de los miembros que
.
integran este cuerpo edilicio, existiendo por lo tanto Qudrum Legal para el desarrollo
‘A
- . £\ 3
de esta Doceava Sesién de Cabildo Extraordinaria. N

En uso de la palabra el Presidente Municipal, José Lorenzo Morales Amaro,
declara instalada la Doceava Sesion Extraordinaria de este Honorable Cabildo y

legalmente validos los acuerdos que en ella se tomen.

vk e s Y

PUNTO NUMERO CUATRO: Propuesta para su analisis y en su caso aprovacién se \“& %

presenta el proyecto de decreto mediante el cual se aprueban los Valores Unitarios de Suelo

y Construcciones, y coeficientes de incremento y de demérito, que servirdn de base para aﬁ
de_\

determinacién del valor catastral de predios urbanos, suburbanos, centros de poblacién
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origen ejidal, congregaciones y demas localidades, asi como de los predios risticos del ;3
municipio de gliémez, tamaulipas, para el ejercicio fiscal del afio 2024. 3 ( "
LV
N
~ :
José Lorenzo Morales Amaro, Presidente Municipal Constitucional, se hac IN
Yo
conocimiento al H. Cabildo para su anailis y en su caso aprobacién del proyecto de \\t
decreto mediante el cual se aprueban los Valores Unitarios de Suelo y Construcciones, y \3
coeficientes de incremento y de demérito, que servirdn de base para la determinacién del valor §
)
catastral de predios urbanos, suburbanos, centros de poblacién de origen ejidal, =3

congregaciones y demds localidades, asi como de los predios risticos del municipio de

of e

gliémez, tamaulipas, para el ejercicio fiscal del afio 2024.

e 2
J
~)
Articulo 1°. Se aprueban los valores unitarios de suelo y construcciones, y los N ‘
coeficientes de incremento y de demérito, para el ejercicio fiscal del afio 2024, que a
3
servirdn de base para la determinacidon del valor catastral de predios urbanos, N
0
suburbanos, centros de poblacién de origen ejidal, congregaciones y demas \9 &
localidades, asi como de los predios risticos del Municipio de Giémez, Tamaulipas, @
contenidos en las siguientes tablas especificadas: e
b

L PREDIOS URBANOS
A) TERRENOS

Valores unitarios para Terrenos Urbanos por m2 expresados en pesos segin su Ubicacion:

1 [ ZONA HABITACIONAL BUENO $ 150.00
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2 | ZONA HABITACIONAL MEDIO $ 100.00
3 | ZONA HABITACIONAL ECONOMICO $ 50.00
4 | ZONA HABITACIONAL POPULAR $ 40.00

Para la practica de la valuacién catastral de los terrenos urbanos ubicados en el Municipio, se

aplicaran los presentes valores unitarios, tomandose en cuenta para la determinacién del valor

catastral de los inmuebles la importancia e influencia de los siguientes elementos:

a) Caracteristicas de los servicios pUblicos, infraestructura y equipamiento urbano;

Leoryor /-/cv/nochc Carey

b) Tipo de desamrollo urbano y su estado fisico, en el cual debera considerar el uso act
potencial del suelo, y la uniformidad de los inmuebles edificados, sean habitacionales,
comerciales o industriales, asi como aquellos de uso diferente;

¢) Condiciones socioeconémicas de los habitantes;

d) Las politicas de ordenamiento y regulacién teritorial y desarrollo urbano del Municipio, y

e) Las caracteristicas geologicas y topograficas, asi como los factores de incremento o
demérito, que afecten su valor de mercado.

Dl /-
agd

¥

COEFICIENTES DE DEMERITOS E INCREMENTOS PARA TERRENOS URBANOS

1.- Demérito o disminucién del valor

F B vt ol
batea -

A) FACTOR DE FRENTE:
Predios con frente menor de 7 metros lineales: Factor de demérito %;
6 metros lineales. 0.95 - -
5 metros lineales. 0.90 g
4 metros lineales. 0.85 \
3 metros lineales. 0.80 .
2 metros lineales. 0.70
1 metro lineal. 0.60 &
N
\
13
. N
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B) Predios con frente menor de un metro e interiores: Factor de demérito 0.50

¢) FACTOR DE FONDO:

S

Tamaulipas

Gobierno del Estado

Predios con profundidad de méas de 35 metros lineales: Factor de
demérito

40 metros lineales. 0.9

45 metros lineales. 0.8

50 metros lineales. 0.8

60 metros lineales. 0.7

D) FACTOR DE DESNIVEL: predios con pendientes fuertes:

E) Factor de terreno resultante: Predios con superficie mayor de 500 m2: 0.70 al terreno restante.

Factor de demérito 0.80

2.- Méritos o incrementos de valor de terreno

A) Factor de posicién del terreno en la manzana:

Pasicid Lien Eactor
1 Esquina hasta 400 m? Comercial (en todas las zonas) Tl
2 En general (no esquina) Comercial (en todas las zonas) 1.2
3 Esquina Habitacional Bueno 162
4 Esquina Habitacional Medio 1.1
5 Esquina Habitacional Econémico 1.1
6 Esquina Habitacional Popular 1.0

B) CONSTRUCCIONES
Valores unitarios para tipos de Construccién por M2 expresados en pesos:

01 | CONSTRUCCION MUY BUENA $ 2,000.00
02 | CONSTRUCCION BUENA $ 1,000.00
03 | CONSTRUCCION MEDIA $ 500.00
04 | CONSTRUCCION ECONOMICA $ 300.00
05 | CONSTRUCCION POPULAR $ 100.00

;
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Para la practica de la valuacién catastral de las construcciones ubicadas en el Municipio,
se aplicarén los presentes valores unitarios, tomandose en cuenta para la determinacion

del valor de la construccidn los factores siguientes:

a) Uso y calidad de la construccion;

)

b) Costo y calidad de los materiales de construccion utilizados, y

¢) Costo de la mano de obra empleada.

) eonor [ter vandez quch

=
7

LOS VALORES UNITARIOS PARA TIPOS DE CONSTRUCCION ANTERIORES SE DEMERITARAN
DE ACUERDO CON SU ESTADO DE CONSERVACION.

— ESTADO DE CONSERVACION _FACTO )
Bueno 1.0 N
Regular 0.8 g}
Malo 0.7 ™~
Ruinoso 0.3 (QM

B

Il. PREDIOS SUBURBANOS, LOCALIDADES Y ASENTAMIENTOS DE LOS

s
Tprtet ca 2

N
EJIDOS
b
Valores unitarios para terrenos suburbanos por m? expresados en pesos: % §
' valor por m? \§
9100 Suburbano $ 40.00 N
9200 | Suburbano $ 30.00 N
9300 Suburbano $ 20.00
9400 [ Suburbano $ 15.00 N
X

congregaciones y demas localidades.

Valores unitarios expresados en pesos por m? para | Ubicacién buena $ 50.00 por
terrenos de centros de poblacién de origen ejidal, | m2 Ubicacién regular $ 25.00

por m? Ubicacién mala $
10.00 por m?

o -
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La tabla de valores unitarios para tipos de construccién prevista para los predios urbanos -
se aplicard a las construcciones edificadas en el suelo o terreno suburbano y a las de los 5
centros de poblacién de origen ejidal, congregaciones y demas localidades. &
V
X
- N\
lil. PREDIOS RUSTICOS ;
2
Tabla de valores unitarios expresados en pesos por Hectérea: f{
Uso del suelo Valor unitario por ha.
Riego ! $ 10,000.00 g
Temporal $ 5,000.00 ﬁ
Pastizal $ 5,000.00 \"'\f £
Cinegético $ 30,000.00 N
Agostadero 12 de 2 a 4 has. x UA. $ 2,000.00 A \
Agostadero 2° de 4 a 8 has. x U.A. $ 1,500.00
Agostadero 3* de 8a 16 has. x UA. $ 1,000.00 ~§
Fruticultura / perenes $ 25,000.00 i f \N
Cerril $  500.00

COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DEMERITO DEL VALOR PARA

Jué/o Z

Torresca

TERRENOS RUSTICOS \gj
A) TERRENOS CON UBICACION:  FACTOR \\,
Excelente 1715
Favorable 1.00 P
Regular 0.90 %
Desfavorable 0.80 }
B) TERRENOS CON ACCESO: FACTOR
Bueno 1.15
Regular 1.00
N Malo 0.85
5" Pésing B de 13 R. AYUNTAMIENTO DE GUEMEZ - ADMINISTRACION 2021-2024
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C) TERRENOS PEDREGOSOS: FACTOR
1.00

0.90
0.75
0.65

Minima
Moderada

Alta
Excesiva

Hernandez Sqrc/g

4
D) TERRENOS CON EROSION: FACTOR
Minima 1.00 by
Moderada 0.90 g -
Severa 0.75 1} ;
=y

E) TERRENOS CON TOPOGRAFIA:  FACTOR

ecls =
&

Semiplana 1.00
Inclinada media 0.95 i{\
Inclinada fuerte 0.80 (jj

Ae

Colindantes a caminos federales y estatales =
1.10

1.05

Colindantes a rios, arroyos, presas y lagunas
Colindantes a menos de 2.5 Km. de vias de comunicacién

Accidentada 0.75
4
F) ACCESO A VIAS DE COMUNICACION: FACTOR 3

F) TERRENOS SALITROSOS 0.60
H) SITUACION JURIDICA DE LA TENENCIA DE LATIERRA: FACTOR
Propiedad privada 1.00
Ejidal 0.60
Posesion 0.60
\\\
\ P&gina 9 de 13 R. AYUNTAMIENTO DE GUEMEZ - ADMINISTRACION 2021-2024
% Palacio Municipal, Calle 9y Judrez # 172, Zona Centro, C.P. 87230
”\\ Giiémez, Tamaulipas. Tel. 835.32.4.10.51 y 835.32.4.10.31
i \ http://www.guemez.gob.mx e-mail: alcaldiaguemez@gmail.com
N somos Jgddope




N\

am & ) J
Guemez Tammanlipas
Gobierno Municipal GobircrpoqevI»Estado

2021-2024 ;

La tabla de valores unitarios para tipos de construccidén prevista para los
predios urbanos se aplicard a las construcciones edificadas en el suelo o
terreno rustico. Se exceptlan las construcciones enunciadas en el articulo 105,
fraccion VI del Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas, en relacion con

el articulo 107 del propio Cédigo de la base gravable para los predios rusticos.

Leorior 1Hernandez Sevrci'g

Articulo 2°. Para la determinacion del valor catastral de los predios

suburbanos ubicados en localidades sin estudio técnico, asi como de nuevos

\
- - - - . -’ - Q 3
predios producto del fraccionamiento o subdivision de los existentes y en general N
3
los gue no queden comprendidos en este Decreto, el Ayuntamiento \:ﬁ
. 3 ol
determinara valores catastrales provisionales como lo establece la Ley de Catastro . JL.)
: X
para el Estado de Tamaulipas. Wy
I
<
Articulo 3°. Cuando existan causas supervinientes relacionadas con los \
P
L‘
linderos y caracteristicas de las zonas homogéneas o de los corredores de valor, \%

se haga necesario crearlos o modificarlos, el Ayuntamiento tendrd la facultad para
realizar lo conducente, a efecto de que tales zonas y corredores se encuentren

acordes con la realidad del valor de mercado y ubicacion de los predios. 2
José Lorenzo Morales Amaro, presidente municipal gira instrucciones al secretario

cabildo.
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1 g

En uso de la palabra Mauricio Guadalupe Arcos Meléndez, Secretario del
Ayuntamiento, expresa que para dar cumplimiento a la instruccién del José
Lorenzo Morales Amaro, Presidente Municipal, presenta el cierre del Programa

Anual de Obra Publica para el ejercicio 2022, para su conocimiento, analisis y en

»

su caso la aprobacidn correspondiente.

Leowor /%frnano/(,z G"”‘C/‘

Solicitando a quienes estén a favor de la propuesta manifestarlo levantando la

mano. \é
e

A

Q

El C. Mauricio Guadalupe Arcos Meléndez, Secretario del Ayuntamiento, informa -

al C. José Lorenzo Morales Amaro, Presidente Municipal que la propuesta FUE (¥

Lo

APROBADA POR UNANIMIDAD por este cuerpo colegiado.

PUNTO CINCO: Asuntos Generales.

Sin asuntos generales a tratar.

e R. AYUNTAMIENTO DE GUEMEZ - ADMINISTRACION 2021-2024
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PUNTO SEIS: Clausura de la Sesién.

En uso de la palabra el C. José Lorenzo Morales Amaro, clausura la sesién de la
siguiente manera: siendo las 10:45 horas del dia lunes cuatro de septiembre del afio

dos mil veintitres, y una vez agotados los puntos del Orden del dia se da por clausurada

esta sesidn extraordinaria, firmado quienes estuvieron presentes

José Lorenzo Morales Amaro

Presidente Municipal
Secretario del Ayuntamiento

bretees

San Jugha Fonseca Calderén Gilberto Angel Carvajal
Sindico Municipal Pérez
Primer Regidor

L eorrcr H-CYWGnJcC GarCrg

Leonor Heméndez Garcia Jorge Meza Alejos
Segundo Regidor Tercer Regidor
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Aon's ole/ orrsie /o Z"‘/a "[L’ pﬂﬁq of o
Marfa del Consuelo Zarate Edgar Omar Gonzélez
Delgado Mendoza
Cuarto Regidor Quinto Regidor

s tlarl oo &
Ana Maria Saldiema Garcia

Sexto Regidor
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