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Cerlificacion

El que suscribe el secretario R. Ayuntamiento de Tula, Tamaulipas, el Prof.
Magdaleno Aguilar Lara con las facultades que le confiere el articulo 67 y 68
Fraccion IV, del Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas.

Hace Constar y Certifica

Que en este medio Magnético conocido como USB de niUmero de serie
C906 marca ADATA color CELESTE el cual tiene una capacidad de 32 GB y
contiene la informacion y documentacion comprobatoria que sirvid de base
para dar respuesta al oficio ASE/AEA/1758/2024 correspondiente al acuerdo
general del ejercicio fiscal 2024, el cual usa una capacidad de 184 MB
(193,445,888 bytes) para almacenar dicha informacién la cual es una copia
fiel y exacta tomada de su original que obra en podery en archivos del ente.

Lo que manifiesto tener a la vista al momento de abrirlo y certifico a los 06
dias del mes de septiembre del 2024 en el Municipio de Tula, Tamaulipas.

"' Tamaulipas
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Cetlificaclon

El que suscribe el secretario R. Ayuntamiento de Tula, Tamaulipas, el Prof.
Magdaleno Aguilar Lara con las facultades que le confiere el articulo 67 y 68
Fraccién IV, del Codigo Municipal para el Estado de Tomaulipas.

Hace Constar y Cerlifica

Que en este medio Magnético conocido como USB de numero de serie
C906 marca ADATA color CELESTE el cual tiene una copacidad de 32 GB y
contiene la informacién y documentacion comprobatoria que sirvio de base
para darrespuesta al oficio ASE/AEA/1758/2024 comespondiente al acuerdo
general del ejercicio fiscal 2024, el cual usa una capacidad de 184 MB
(193,445,888 bytes) para aimacenar dicha informacién la cual es ungo copio
fiel y exacta tomada de su original que obra en podery en archivos del ente.

Lo que manifiesto tener a la vista al momento de abirirlo y certifico a los 06
dias del mes de septiembre del 2024 en el Municipio de Tula, Tamaulipas.
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ACTA DE CABILDO NO. 47

En la Ciudad de Tula, Tamaulipas, slenao las 08:1 svﬁoras. del dia 06 de septiembre de 2024,
reunidos en el Salén 400 del Palacio Municipal, el Presidente Municipal C. Antonio Leija Villarreal,
Sindicos y Regidores del R. Ayuntamiento Municipal 2021 - 2024, previamente convocados por el

N Presidente Municipal con las facultades que le confieren los articulos 42, 43, 44 y 55 fraccion Iil del

Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas, con la finalidad de efectuar la Sesién de Cabildo
Extraordinaria fa cual se desarrollé bajo el siguiente:

ORDEN DEL DIA
1. PASE DE LISTA.

2. DECLARATORIA DEL QUORUM LEGAL.
. INSTALACION LEGAL DE LA SESION.

¥t LECTURA DEL ACTA ANTERIOR Y APROBACION EN SU CASO.

5. PROPUESTA, ANALISIS, DISCUSION Y EN SU CASO APROBACION EN LO REFERENTE.
/AL PROYECTO DE LAS TABLAS DE LOS VALORES. UNITARIOS DE SUELO Y
M

i
il A, 7M. CONSTRUCCIONES, Y COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DE DEMERITO, QUE
T TARIENSERVIRAN DE BASE PARA LA DETERMINACION DEL VALOR CATASTRAL DE
QUs%]“7 PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS, CENTROS DE POBLACION DE ORIGEN EJIDAL,
/ CONGREGACIONES Y DEMAS LOCALIDADES, ASI .COMO DE LOS PREDIOS
ICOS DEL MUNICIPIO DE TULA, TAMAULIPAS, PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL

6. ASUNTOS GENERALES.

x 7. CLAUSURA DE LA SESION.



1. PASE DE LISTA.

En este punto del orden del dia el Profesor Magdaleno Agunlar Lara, Secretario del R. Ayuntamiento
procede a pasar Ia lista de asistencia.

C. Antonio Leija Villarreal. Presidente Municipal. -

Lic. Felissa Guadalupe Collazo Acevedo. Primera Sindica. !
- C. Hugo Walle Garcia. Segundo Sindico.
g Lic. Norma Ruth Ramos de la Cruz. Primera Regidora.
Ing. Cesar Alfonso Lopez Encarnacion. Segundo Regidor.
Lic. Adelaida Cobos Camacho. Tercera Regidora.

ic. Héctor Hernandez Hernandez. Cuarto Regidor.

N . Ma. De Jesis Gutiérrez Pineda. Quinta Regidora.
. Leonor Cervantes Montalvo. Sexta Regidora.
Martha Elizabeth G6mez Quiiiones. Séptima Regidora.
Lic. Magali Sorely Arévalo Ruiz. Octava Regidora.
' Profesor Magdaleno Aguilar Lara. Secretario del R. Ayun'jtamiento
2. DECLARATORIA DEL QUORUM LEGAL. : - -
Después de efectuar el pase de lista se comprobd que estén presentes la mayoria de los integrantes
‘gel Honorable Cabildo, por I0'que se dictamina que existe quorum legal para llevar a gabo la sesion.

3. INSTALACION LEGAL DE LA SESION.

\ ‘
Se solicita al Honorable Cabildo ponerse de pie a fin de instalar solemnemente la sesién y declarar

. validos los acuerdos que de la misma emanen. ;
N\ ,
R 4. LECTURA DEL ACTA ANTERIOR Y APROBACION EN SU CASO.
Continuando con la sesion, el Profesor Magdaleno Agﬁilar Lara, Secretario del R. Ayuntamiento,

solicita la dispensa de la lectura del Acta anterior, en virtb_d de que ya se habia leido y aprobado con
anterioridad siendo concedida por unanimidad de los integrantes del H. Cabildo.

MEPe pesas ¢,



5. PROPUESTA, ANALISIS, DISCUSION Y EN SU CASO APROBACION EN LO
REFERENTE AL PROYECTO DE LAS TABLAS DE LOS VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCIONES, Y COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DE DEMERITO, QUE SERVIRAN DE
BASE PARA LA DETERMINACION DEL VALOR CATASTRAL DE PREDIOS URBANOS,
SUBURBANOS, CENTROS DE POBLACION DE ORIGEN EJIDAL, CONGREGACIONES Y DEMAS
LOCALIDADES, ASI COMO DE LOS PREDIOS RUSTICOS DEL MUNICIPIO DE TULA,
TAMAULIPAS, PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL ANO-2025.

En el desahogo del punto numero 5 del orden del dia, en uso de la palabra el presidente municipal C.
Antonio Leija Villarreal presenta y da lectura al proyecto de las tablas de' los valores unitarios de suelo
y construcciones, y coeficientes de incremento y de demérito, que servirdn de base para la

e

v

[En uso de la palabra el Secretario del ayuntamiento el Lic. Magdaleno Aguilar Lara somete a votacion
el presente punto ante el honorable cabildo el cual es aprobado por unanimidad de votos.

PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y comsmuccnones Y COEFICIENTES DE INCREMENTO
Y DE DEMERITO, QUE SERVIRAN DE BASE PARA LA DETERMINACION DEL VALOR CATASTRAL DE PREDIOS
URBANOS, SUBURBANOS, CENTROS DE POBLACION DE ORIGEN EJIDAL, CONGREGACIONES Y DEMAS
OCALIDADES, AS| COMO DE LOS PREDIOS RUSTICOS DEL MUNICIPIO DE TULA, TAMAULIPAS, PARA EL EJERCICIO
FISCAL DEL ANO 2025. f

Articulo 1°. Se aprueban los \'r'alores unitarios de suelo y construcciones, y los coeficientes de incremento y
de demérito, para el ejercicio fiscal del afio 2025, que serviran de base para la determinacién del valor catastral
de predios urbanos, suburbanos, centros de poblacién de origen ejidal, congregaciones y demés localidades,

asi como de los predios rushoos del Municipio de Tula, Tamaullpas contemdos en las siguientes tablas

R
g\ (}espeqﬁcadas 5

I. PREDIOS URBANOS

4 Valores unitarios para Terrenos Urbanos por M? expresados en pesos segun su ubicacion:

g 2

No. Zona Denominacion Ubicacion Calle Valor por
; m
1 Zona Centro Al Norle Daman Cammona $ 500.00
Al Gur Remiroe Quilion $ 600.00




] AEme

Judrez

$50000
\ Al Oesie Ocampo a S Degollado $500 00
BANDAS DE VALORES
. Calle Calle Norte Cahe Sur Valor por P
Lerdo de Tejada De Zaragoza A Ramirez Guilien $ 500 00
Hidaigo y Juarez Damian Carmona Dr. Millet $500.00
Leona Vicario $ 500 00
Aldama $ 500 00
) No. Zona Ubicacion Valor por m*
* Barios con todos los servicios y con afluencia a la zona centro mayor
2 influencia comercial (alta vista, pila, cantarmanas mora, cemo del aire, $200.00
cardonal, jera, pefita, piedras, divisadero, mirador). '
* Barrios con todos los safvicios y con afluencia a la zona centro. Menor $ 150.00
influencia comercial (piedras, trojas).
BANDA DE VALOR
Calle 1 Cafle Este__ Calle Oeste Valor por m? e
CARDENAS GONZALEZ NETZAHUALCOYOTL CALLEJON 5 ' $ 500.00 S L “ﬁn‘
EMILIANO ZAPATA $ 500.00 T ILA,
CARRETERA NACIONAL 101 ENTRADAA LOS CAMINOG A NAHOLA $500.00 R. £ UNT
CHARCOS : 021
No. Zona Ubicacién Valor por m*
3 " BARRIOS CON SERVICIOS DEAGUAY LUZ. $ 100.00
INTERMEDIA DENTR DE LA CIUDAD
. N\ No. Zona Ubicacién Valor por m*
4 * BARRIOS CON SERVICIODE AGUA QO LUZ $100.00 °
X PERIFERIA DE LA CIUDAD '
No.Zona Ubicacién Valor por m?
5 * BARRIOS SIN SERVICIO Y DE DIFICIL ACCESO. $ 50.00

* SE LOCALIZAN 20 BARRIOS, DENTRO DE LA CABECERA MUNICIPAL, (LAS PIEDRAS, MARAVILLAS,

EL ZACATONAL, BUENA VISTA LA COMA, LA MORA, CERRO DEL AIRE, INDEPENDENCIA, LA PILA,

TA VISTA, EL CARDONAL, LA PENITA, CANTARRANAS, LA CAMPANA, LAS TINAJAS, EL
IRADOR, EL DIVISADERO, EL JICOTE, SAN LUISITO Y':LAS TROJES), POR LO QUE SE TIPIFICAN

g EN FUNCION DE SERVIVIOS PUBLICOS EXISTENTES EN CADA UNO DE ELLOS.

LOS VALORES POR M? NO CONTENIDOS EN ESTA TABLA SE ASIGNARAN SIMILARES POR
UBICACION, RED DE SERVICIOS Y TOPOGRAFIA. '

N
~

L



COEFICIENTES DE DEMERITOS E INCREMENTOS PARA TERRENOS URBANOS
1.-Demérito o disminucién del valor
A) FACTOR DE FRENTE:

Predios con frente menor de 7 metros lineales: Factor de damérito
e~ 8 metros linaalos. 095 |
‘ ] 5 metros lineales. 000 |
3 4 metros lineales. 085 |
4 3 metros lineales. 080 !
. 5 2 mefros lineales. 070
8 1 metro lineal. | 080
~ 8) Predios con frents menor de un metro e interlores: Factor de demérito 050
C) FACTOR DE FONDO: ’
Predios con profundidad de mas de 35 metros lineales: ' Factor de demérito
: 40 metros lipeales. 0.90 ]
45 metros lineales. { 0.85 |
50 metros lineales. 080 '
60 metros lineales. 0.75
D) FACTOR DE DESNIVEL: Predios con pendientes fuertes: Factor de demérilo 0.85
E) Factor de terrenc resultante: Predios con superficie mayor de 500 m*: 0.70 al terreno restante
FACTOR POR SUPERFICIE ;
EN METROS CUADRADOS 0-300 « | 1.00
301 -500 090 | ]
501 - 1000 ' 080 | ‘
1001 — 5000 0.70 ! |
5001 — 10000 060 =~
10001 - y més 050 ]
Nota: En ningun caso, la aplicacién de demérito podra ser menor de 0.50
2.-Méritos o incrementos de valor de terreno
. X N Factor de posicién del terreno en la manzana: L
Incremento por esquina Comercial de primera. Factor 125
% Comercial de segunda. 120
Habitacional primera. 1.15
Habitacional segunda. 1.10
Y :
) consTRUCCIONES
gVabres unitarios para tipos de Construccién porm? exptuadqgen pesas:
CONSTRUCCIONES MODERNAS
N Tipo Calidad Valor unitano i)
01 CONSTRUCCION MUY BUENA $ 2.000.00 1
02 CONSTRUCCION BUENA $ 1,000.00 1
03 CONSTRUCCION MEDIANA $ 500.00 3
04 CONSTRUCCION ECONOMICA =1
|

CONSTRUCCIONES ANTIGUAS

Tipo Calidad ;
w5 ECONOMICA Ty
07 MEDIA X —g -1‘500‘00

q

1

Q i $ 300.00
g 05 CONSTRUCCION POPULAR $ 200.00

S



-

[ 08 [ MEDIA SUPERIOR s | . $2,00000_ ]
Para la praclica de la valuacién catastral de las construcciones ubicadas en el Municlipio, se aplicaran los

presentes valores unitarios, tomandose en cuenta para la determinacion del valor de la construccién los
™ factores siguientes:

g a) Uso y calidad de {a construccion;
b) Costo y calidad de ks materiales de construccion utizados, y
c) Cosio da la mano de obra empleada.

OS VALORES UNITARIOS PARA TIPOS DE CONSTRUCCION ANTERIORES SE DEMERITARAN
E ACUERDO A SU ESTADO DE CONSERVACION:

2

TIPO CALIDAD Factor de demérito
01 BUENO 1.00

02 REGULAR 0.85

03 MALG .~ 0.70

\ 04 RUINOSO 0.30

3 DESCRIPCION DEL ESTADO DE CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES
BUENO.- Es aquella en que por razones del tiempo en que se efectué la construccién, ésta ha sufrido un

deterioro natural, a pesar de haber tenido un mantenimiento adecuado. Esta en perfectas condiciones para
realizar la funcién del uso que le corresponde y su calidad o clase a la que pertenece

REGULAR.- Es aquella en la cual la construccién no ha tenido mantenimiento o este ha sido deficiente,

provocando una apariencia deteriorada en todos los acabados, tales como aplanados, pinturas,

alambrones, pisos y fachadas, asi como en sus instalaciones eléctricas, hidraulicas y especiales en sus TULA, '

elementos complementarios {ales como herreria, carpinteria y vidrieria. R, AYUNTZ

\ MALO.- Es aquella en la cual la construccién ademas de presentar deterioro, tiene problemas adicionales “+ &e54.
WY
&

por ausencia total de mantenimiento y de uso descuidado, que se puede apreciar por la destruccion parcial
de todos sus elementos, pero continia siendo habitable, aun cuando sea en condiciones precarias.

RUINOSO.- Es aquella en la cual la construccién por su estado de conservacion representa un riesgo grave
y no es recomendable su habitabilidad. (elementos estructurales fracturados, partes destruidas, losas

caidas, entre otros). '
' . PREDIOS SUBURBANOS

Valores unitarios para tereno en areas cofindantss en desarmolio urbano:

2

De $10.00 a $15.00 porm?

Valores unitarios expresados en pesos por m'* para temenos de centros de valor por m*
poblacion de origen ejidal, congregaciones y demas locafidades: "De $15.00 a $25.00

Valores unitarios expresados en pesos por m’ para las construcciones en los centros de valor por m?
blacién de origen ejidal regacionesy demds localidades:
#l. PREDIOS RUSTICOS
Tabla de valores unitarios expresados en pesos por Hectirea:

;M'bt a

Uso del sueio Valor unitanio por ha. !
RIEGO $ 5,000.00
TEMPORAL $ 2,500.00
PASTIZALES $ 3,000.00
AGOSTADERO $ 2,000.00

FORESTAL $ 1,000.00
CERRIL . $  300.00



COEFICIENTES DE ;“CREMENTO Y DEMERITO DEL VALOR PARA TERRENOS RUSTICO8
A) TERRENOS CON UBICACION:  FACTOR

Excelente 1.15
Favorable 1.00
Regular | 0.90
Desfavorable ' 080
B)  TERRENOS CON ACCESO: 3
Bueno ! 1.15
Regular | 1.00
Malo 0.85
C) TERRENOS PEDREGOSOS: g
Minima 1.00
Moderada 0.90
Alta 0.75
Excesiva 0.65
D) TERRENOS CON EROSlON:
v Minima 1.00
i Moderada 0.90
Severa 0.75
TERRENOS CON TOPOGRAFIA: ' .
Semiplana 1.00
Inclinada media | 0.95
inclinada fuerte ) 0.80
Accidentada 0.75
ACCESOA VIAS DE COMUNICACION:
Colindantes a caminos federales y estatales 1.15
N Cofindantes a rios, amoyos, presas y lagunas 1.10
Colindantas a menas de 2.5 Km. de vias de comunicacidn 1.05
b‘\ [ G) TERRENOS SALITROSOS: | 060 |
& H) SITUACION JURIDICA DE LA TENENCIA DE LA TIERRA:
' )
3 [_Propiedad privada 1.00
& Ejidal 0.60
N Paosesion 060
&
Q

Los valores unilarios para tipos de construccién prevista para los predios urbanos, se aplicara a las

4 construcciones edificadas en el suelo o terreno nistico. Se exceptian las construcciones enunciadas en el

z articulo 105, fraccion VI del Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas, en relacién con el articulo 107
del propio Codigo de fa base gravable para los predios rislicos. '

Articulo 2°. Para la determinacion del valor catastral de los predios suburbanos ubicados en localidades
sin estudio técnico, asi como de nuevos predios producto del fraccionamiento o subdivisién de los existentes
y en general los que no queden comprendidos en este Degreto, el Ayuntamiento determinara valores
calastrales provisionales como lo establece la !.ey de Catastro para el Estado de Tamaulipas.

H

Articulo 3°. Cuando existan causas supervinientes relacionadas con los linderos y caracleristicas de los
seclores calastrales, se haga ‘necesario crearlos o modificarlos, el Ayuntamiento tendra la facultad para

realizar lo conducente. a efecto de aue tales seclores se encueniren acordes con lar
eali
mercado y ublcacién de los predios. SRERTaS

N



TRANSITORIO

Q ARTICULO UNICO. E! presente Decreto entrar4 en vigor el dia 1 de enero del afio 2025 y deber4 publicarse
g en el Periddico Oficlal del Estado.

7.- ASUNTOS GENERALES.

& 4 Lt /M@%Lg




b

8.- CLAUSURA DE LA SESION.

Agotado el orden del dia y no habiendo otro asunto que tratar, se dio por clausurada la presente sesion
siendo las 09:30 horas del dia 06 de septiembre de 2024, firmando para constancia legal los que en
CUMPLASE

ella intervinieron. -——DOY FE —-

FIRMANDO DAN FE. -
C. Antonio Leija Villarreal. /

Presidente Municipal.:
Lic. Felissa Guadalupe Collazo Acevedo.
Primera Sindica.

C. Hugo Walle Garcia.

Segundo Sindico. AV
Lic. Norma Ruth Ramos de la Cruz. )
Primera Regidora.

Ing. César Alfonso L6pez Encarnacién. [ %

Segundo Regidor.

Lic. Adelaida Cobos Camacho.

Y Tercera Regidora.
; Lic. Héctor Herndndez Herndndez. W
g 5 Cuarto Regidor.

C. Ma. De Jesis Gutiérrez Pineda.

Quinta Regidora. 0 dopuear
Lic. Leonor Cervantes Montaivo. /2
Sexta Regidora.

C. Martha Elizabeth G6émez Quifiones.
Séptima Regidora.

Lic. Magali Sorely Arévalo Ruiz. (@:\
Octava Regidora.

Profesor Magdaleno Aguilar Lara.
Secretario del R. Ayuntamiento.







Cd. Tula, Tamaulipas; a 06 de Septiembre de 2024.

----EL Suscrito PROFESOR MAGDALENO AGUILAR LARA, Secretario del R.

Ayuntamiento de Tula, Tamaulipas.

HAGO CONSTARY CERTIFICO

----Que las presentes copias fotostaticas integradas por 5 fojas dtiles, selladas y
rubricadas mismas que concuerdan fielmente del Acta de Cabildo Numero 47 de
fecha (06) seis de septiembre de (2024) dos mil veinticuatro; son fiel y exactas
debidamente tomadas de su original del libro de Actas de Cabildo del R.
Ayuntamiento 2021 - 2024 de Ciudad Tula, Tamaulipas, mismas que obran en

los Archivos de esta Secretaria, que tuve a la vista y cotejé.

----Lo anterior, con fundamento en el articulo 67 y 68 fraccién IV del Cédigo

Municipal para el Estado de Tamaulipas, se extiende la presente en el despacho
oficial de esta Presidencia Municipal, en Ciudad Tula, Tamaulipas, a los (06) seis

dias del mes de septiembre del afio (2024) dos mil veinticuatro.

\SECRETARIA

TULA, TAM.
R. AYUNTAMIPK Aguilar Lara.
2021-208¢ yuntamiento
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