
















AREAS HOMOGÉNEAS, VALORES UNITARIOS DE TERRENOS. 

038 H. DE NACOZARI ENTRE CALLE ADL;,"\NA Y GRAL. C. L. DE LARA 3500 

039 H. DE NACOZARI ENTRE BENITO JUAREZ Y ADUANA 3000 

040 H. DE NACOZARI ENTRE DR. MATiENZO Y CALLE ADUANA 2500 

041 A. OBREGON ENTRE SOR JUANA l. DE LA CRUZ Y CRISTOBAL COLON 4000 

042 AV. HIDALGO ENTRE JERONIMO GONZALEZ Y OLMO 3000 

043 AV. HIDALGO ENTRE DR. GOCHICOA Y JERONIMO GONZALEZ 4000 

044 AV. HIDALGO ENTRE ·oLMO Y EUCALIPTO 5500 

045 AV. HIDALGO ENTRE EUCALIPTO Y OLIVO 6500 

046 AV. HIDALGO ENTRE OLIVO Y GUAY ALEJO 5500 

047 AV. HIDALGO ENTRE GUAY ALEJO Y AGUA DULCE 6500 

048 AV. HIDALGO ENTRE AGUA DULCE Y LOMA BLANCA 7000 

049 AV. HIDALGO ENTRE LOMA BLANCA Y MARQUEZ DE GUADALUPE 6500 

050 AV. HIDALGO ENTRE MARQUEZ DE GUADALUPE Y BLVD. LOMA REAL 5000 

051 PROL. AV. HIDALGO ENTRE BLVD. LOMA REAL Y PRIV. M. HIDALGO 4000 

052 PROL. AV. HIDALGO ENTRE PRIV. M. HIDALGO Y CHIAPAS 3000 

053 CARR. TAMPICO-MANTE ENTR;-=: Y DR. B. GROSSMAN 2500 

054 BLVD. LOPEZ MATEOS ENTRE FELIPE PESCADOR Y FAJA DE ORO 1310 

055 BLVD. LOPEZ MATEOS ENTRE FAJA DE ORO Y U. DE VERACRUZ 1335 

056 L. MATEOS (AV. UNIV.) ENTRE U. DE VE.-;ACRUZ Y U. DE WISCONSIN 1310 

057 AV. UNIVERSIDAD ENTRE U. DE WISCONSIN Y U. DE BERLIN 2500 

058 AV. UNIVERSIDAD ENTRE U. DE BERLIN Y MORONES PRIETO 2500 

059 AV. UNIVERSIDAD ENTRE MORONES PRIETO Y GUZMAN CORDONO 3500 

060 AV. UNIVERSIDAD ENTRE GUZMAN CORDONO Y AGUA DULCE 3000 

061 AV. UNIVERSIDAD ENTRE AGUA DULCE Y FRANCITA 3500 

062 AV. AYUNTAMIENTO ENTRE F:1ANCITA Y PUEBLA 2665 

063 AV. AYUNTAMIENTO ENTRE PUEBLA Y EJERCITO MEXICANO 3000 

064 AV. AYUNTAMIENTO ENTRE E. MEX!GANO Y DR. ANDRES GARCIA 1745 

065 AV. AYUNTAMIENTO ENTRE DR. ANDRES GARCIA Y SANTO DOMINGO 1600 

066 AV. AYUNTAMIENTO ENTRE S.:\NTO DOMINGO Y GUADALUPE 1335 

067 AV. AYUNTAMIENTO ENTRE GUADALUPE Y AV. HIDALGO 1335 

068 ROSALIO BUSTAMANTE ENTRE ARENAL Y ALLENDE 1335 

069 ROSALIO BUSTAMANTE ENTRE ALLENDE Y EJERCITO MEXICANO 2000 

070 ROSALIO BUSTAMANTE ENTRE EJERCITO MEXICANO Y AGUA DULCE 2000 

071 BLVD. LOPEZ MATEOS ENTRE 16 DE SEPTIEMBRE Y NAYARIT 1310 

072 BLVD. LOPEZ MATEOS ENTRE NAYARil Y SANTO NINO 1000 

073 BLVD. LOPEZ MATEOS ENTRE SANTO NINO Y B. DOMINGUEZ 1310 

074 LOPEZ DE LARA ENTRE B. DOMINGUEZ Y V. CARRANZA 2000 

075 AV. E. PORTES GIL ENTRE TAMAULIPAS Y B. DOMINGUEZ 1335 

076 AV. E. PORTES GIL ENTRE B. DOMINGUEZ Y MORELOS 1310 

077 BLVD. FIDEL VELAZQUEZ ENTRE PROL. ADUANA Y LOPEZ DE LARA 2000 

081 AV. CUAUHTEMOC ENTRE TEXAS Y PEDRO J. MENDEZ 1500 

082 AV. CUAUHTEMOC ENTRE PEDRO J. MENDEZ Y E. MEXICANO 2000 

083 EJERCITO MEXICANO ENTRE AV. HIDALGO Y AYUNTAMIENTO 3500 

084 EJERCITO MEXICANO ENTRE AYUNTAMIENTO Y CUAUHTEMOC 4500 

086 EJERCITO MEXICANO ENTRE CUAUHTEMOC Y R. BUSTAMANTE 4510 

087 AV. CHAIREL ENTR-E OLMÜS Y EUCALIPTO 2930 

088 AV. CHAIREL ENTRE EUCALIPTO Y AZAHAR 3330 

089 OBREGON ENTRE DR. ALARCON Y DR. GOCHICOA 3000 

090 OBREGON ENTRE DR. ALARCON Y DR. CANSECO 3500 

091 E. CARRANZA ENTRE 20 DE NOVIEMBRE Y SOR JUANA l. DE LA CRUZ 3500 



AREAS HOMOGÉNEAS, VALORES UNITARIOS DE TERRENOS. 

092 E. CARRANZA ENTRE SOR JUANA l. DE LA CRUZ Y DR. CANSECO 3000 

093 E. CARRANZA.ENTRE DR. CANSECO Y DR. GOCHICOA 2000 

094 DIAZ MI RON ENTRE 20 DE NOVIEMBRE Y SOR JUANA l. DE LA CRUZ 4000 

095 DIAl MIRON ENTRE SOR JUANA l. DE LA CRUZ Y DR. MATIENZO 2500 

096 DIAZ MI RON ENTRE DR. CANSECO Y DR. GOCHICOA 2000 

097 F. l. MADERO ENTRE CRISTOBAL COLON Y 20 DE NOVIEMBRE 3500 

098 F. l. MADERO ENTRE SOR JUANA 1 DE LA CRUZ Y DR. MATIENZO 2000 

099 H. CANON ERO (20 DE NOV.) ENTRE 20 DE NO\/. Y CRISTOBAL COLON 2500 

100 PEDRO J. MENDEZ ENTRE CRISTOBAL COLON Y SOR JUANA IN ES 2000 

101 LA PAZ ENTRE CRISTOBAL COLON Y SOR JUANA IN ES 1335 

102 20 DE NOVIEMBRE ENTRE DIAZ MIRON Y F. l. MADERO 3000 

103 SOR JUANA l. DE LA C. ENTRE F. !. MADERO Y E. CARRANZA 2000 

104 SOBRE SOR JUANA l. DE LA C. ENTRE E. CARRANZA Y A. OBREGON 2600 

105 DR. MATIENZO ENTRE E. CARRANZA Y A. OBREGON 2000 

106 DR. MATIENZO ENTRE E. CARRANZA Y F. l. MADERO 1750 

107 DR. CANSECO ENTRE E. CARRANZA Y F. l. MADERO 1340 

108 DR CANSECO ENTRE E. CARRANZA Y A. OBREGON 1750 

109 DR. ALRACON ENTRE E. CARRANZA Y A. OBREGON 1750 

110 DR. ALARCON ENTRE E. CARRANZA Y F. l. MADERO 1250 

111 DR. GOCHICOA ENTRE F. l. MADERO Y AL TAMIRA 1000 

112 DR. GOCHICOA ENTRE AL TAMIRA Y A. OBREGON 2000 

113 A. OBREGON ENTRE ADUANA. E ISAURO ALFARO 3500 

114 AL TAMIRA ENTRE LO PEZ DE LARA E ISAURO AL FARO 4750 

115 A. OBREGON ENTRE SAN MARTIN Y AVE. MONTERREY 2000 

116 ALTAMIRA ENTRE SAN MARTIN Y H. CHAPULTEPEC 2000 

117 E. CARRANZA ENTRE SAN MARTIN Y SIMON BOUVAR 2000 

118 E. CARRANZA ENTRE LOPEZ DE LARA E ISAURO ALFARO 5000 

119 DIAZ MI RON ENTRE LOPEZ DE LARA E ISAURO ALFARO 4000 

120 DIAZ MIRON ENTRE SAN MARTIN Y SIMON BOUVAR 1750 

121 DIAZ MIRON ENTRE 2 DE F.:NERO E ITURBIDE 1250 

122 E. CARRANZA ENTRE H. CHAPUL TEPEC Y 2 DE ENERO 1500 

123 F. 1 . MADERO ENTRE SAN MARTIN Y H. CHAPUL TEPEC 1500 

124 F.l. MADERO ENTRE H. DE CHAPUL TEPEC Y 2 DE ENERO 1000 

125 C. SERDAN ENTRE SAN MARTIN Y H. DE CHAPULTEPEC 1000 

126 LOPEZ DE LARA ENTRE A. OBREGON Y V. CARRANZA 3250 

127 C. DE LA CORTADURA ENTRE LOPEZ MATEOS Y OBREGON 2000 

128 ISAURO ALFARO ENTRE DIAl MI RON Y ALTAMIRA 4000 

129 AQUILES SERDAN ENTRE DIAl MI RON Y E. CARRANZA 2750 

130 GRAL. SAN MARTIN ENTRE DIAZ MI RON Y CANAL DE LA CORTADURA 2500 

131 AQUILES SERDAN ENTRE H. CANON ERO Y F. 1 . MADERO 1800 

132 H. DE CHAPUL TEPEC ENTRE C. CERDAN Y F.l. MADERO 1000 

133 2 DE ENERO ENTRE F. l. MADERO Y DIAl MI RON 1000 

134 E. CARRANZA ENTRE ADUANA Y LO PEZ DE LARA 5800 

-135 E. CARRANZA ENTRE ISAURO AL FARO Y A. SERDAN 4000 

136 E. CARRANZA ENTRE A. SERDAN Y SAN MARTIN 3000 

137 E. CARRANZA ENTRE SIMON BOLIVAR Y H. DE CHAPUL TEPEC 2000 

138 DIAZ MI RON ENTRE ISAURO ALFA;>O Y A. SERDAN 3000 

139 DIAZ MI RON ENTRE A. SERDAN Y SAN MARTIN 2250 

140 F.l. MADERO ENTRE ADUANt.. Y LOPEZ DE LARA 5750 

141 F. 1 MADERO ENTRE LOPEZ DE LARA E ISAURO ALFARO 3500 
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142 F.l. MADERO ENTRE ISA:JRO ALFARO Y A. SERDAN 2750 

143 F.l MADERO ENTRE A. SERDAN Y SAN MARTIN 2000 

144 AL TAMIRA ENTRE C. COLON Y 20 DE NOVIEMBRE 5750 

145 AL TAMIRA ENTRE B. JUAREZ Y ADUANA 5750 

146 AL TAMIRA ENTRE ADUANA Y LOPEZ DE LARA 5500 

147 AL TAMIRA ENTRE ISAURO ALFAR O Y A. SERDAN 4000 

148 AL TAMIRA ENTRE A. SERDAN Y SAN MARTIN 3000 

149 AL TAMIRA ENTRE H. DE CHAPUL TEPEC Y 2 DE ENERO 1750 

150 SAN MARTIN ENTRE DIAZ MI RON Y F.l. MADERO 2000 

151 SIMON BOLIVAR ENTRE F. l. MADERO Y C. SERDAN 1000 

152 SAN MARTIN ENTRE F. l. MADERO Y H. DE NACOZARI 1250 

153 A. SERDAN ENTRE CARRANZA Y AL TAMIRA 3000 

154 A. SERDAN ENTRE DIAZ MIRON Y F.l. MADERO 2500 

155 A. SERDAN ENTRE AL TAMIRA Y TAMAULIPAS 2500 

156 FRAY A. DE OLMOS ENTRE F.l. MADERO Y H. CANONERO 5750 

157 LOPEZ DE LARA ENTRE DIAZ MI RON Y F.l. MADERO 5000 

158 LOPEZ DE LARA ENTRE AL TAMIRA Y A. OBREGON 4750 

159 ISAURO ALFARO ENTRE DIAZ ~,IRON Y F.l. MADERO 3300 

160 ISAURO ALFARO ENTRE AL TAMIRA Y A. OBREGON 3300 

161 ISAURO ALFARO ENTRE A. OBR-EGON Y TAMAULIPAS 3000 

162 TAMAULIPAS ENTRE LOPEZ DE LARA Y A. SERDAN 2500 

163 AQUILES SERDAN ENTRE H. DE ÑACOZARI Y H. CANONERO 1500 

164 ISAURO ALFARO ENTRE H. DE NACOZARI Y F. l. MADERO 2750 

165 A. OBREGON ENTRE CRISTOBAL COLON Y BENITO JUAREZ 4750 

166 A. OBREGON ENTRE ADUANA Y BENITO JUAREZ 4000 

167 A. OBREGON ENTRE SOR JUANA l. üt:. LA CRUZ Y DR. CANSECO 3750 

168 AL TAMIRA ENTRE 20 DE NOVIEMBRE Y SOR JUANA l. DE LA CRUZ 4750 

169 AL TAMIRA ENTRE SOR JUANA l. DE LA CRUZ Y DR. MATIENZO 4000 

170 AL TAMIRA ENTRE DR. ALARCON Y DR. GOCHICOA 3000 

171 AL TAMIRA ENTRE DR. CANSECO YDR. ALARCON 3500 

172 AL TAMIRA ENTRE DR. MATIENZO Y DR. CANSECO 4000 

173 BENITO JUAREZ ENTRE AL TAMIRA Y A. OBBREGON 5750 

174 DIAZ MIRON ENTRE DR. 11.1'\TIENZO Y DR. CANSECO 2000 

175 F.l. MADERO ENTRE DR. MATIENZO Y DR. CANSECO 1335 

176 F.l. MADERO ENTRE DR. CANSECO Y DR. GOCHICOA 1000 

177 A. OBREGON ENTRE DR. GOCHICOA Y ;JR. JOAQUIN G. CASTILLO 2650 

178 F.l MADERO ENTRE 20 DE NOVIEMBRE Y SOR JUANA l. DE LA CRUZ 2000 

179 A. OBREGON ENTRE ISA URO ALFAR O Y AQUILES SE ROAN 3000 

180 A. OBREGON ENTRE AQUILES SERDAN Y SAN MARTIN 2500 

181 DIAG. SUR NORTE ENTRE EJERCITO MEXICANO Y AGUA DULCE 2500 

182 PROL. CALLE 10 ENTRE AV. UNIVERSIDAD Y U. DE WISCONSIN 2500 

183 DIAG. SUR NORTE ENTRE DR. MORONES PRIETO Y U. DE WISCONSIN 2500 

184 DIAG. SUR NORTE ENTRE U. DE WISCONSIN Y FAJA DE ORO 2000 

185 PROL. FAJA DE ORO ENTRE DIAG SUR NTE. Y AVE. HIDALGO 2000 

186 AVE. VALLES E/DIAGONAL SUR NTE. Y AVE. HIDALGO 2500 

187 A. OBREGON ENTRE E. :=>ORTES GIL Y AVE. MTY. 2000 

188 CANAL CORTADURA ENTRE LOPEZ MATEOS Y PORTES GIL 2000 

189 ANO. SUR CANAL DE LA CORTADURA DE LOPEZ MATEOS A PORTES GIL 1500 

190 ANO. SUR CANAL CORTADURA ENTRE PORTES GIL Y AV. MONTERREY 1250 

191 AVE, MONTERREY ENTRE TAMAULIPAS Y MELCHOR OCAMPO 1500 
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192 PASEO L. DE ROSALES SUR ENTRE AVE. HIDALGO Y LOMA ENCANTADA 3500 

193 PASEO L. DE ROSALES SUR ENTRE LOMA ENCANTADA Y FAJA DE ORO 3000 

~194 PASEO L. DE ROSALES NTE. ENTRE AV. HIDALGO Y LOMA BONITA 3500 

195 PASEO L. DE ROSALES NTE. ENTRE LOMA BONITA Y FAJA DE ORO 3000 

196 AGUA DULCE ENTRE AVE. HIDALGO Y TAMPICO 3000 

197 AGUA DULCE ENTRE TAMPICO Y FAJA DE ORO 3000 

198 AGUA DULCE ENTRE FAJA DE ORO Y AVE. UNIVERSIDAD 3000 

199 DULCE ENTRE AVE. UNIVERSIDAD Y ROSALIO BUSTAMENTE 2100 

200 AVE. MONTERREY ENTRE LIMITE CON ~~ADERO Y LA CALLE ETIOPIA 1750 

201 CALLE CAMBOYA ENTRE BIRMANIA Y ZAIRE 1260 

202 AVE. RIVERA DE CHAMPAYAN ENTRE AVE. MIGUEL HIDALGO Y PICO DE ORIZABA 2100 

203 AVE. RIVERA DE CHAMPAYAN ENTRE PICO DE ORIZABA Y AVE. 4 DE ABRIL 2100 

204 AVE. UNIVERSIDAD DE WISCONSIN ENTRE DIAGONAL NORTE -SUR Y AVE UNIVERSIDAD 2100 

205 PASEO LOMAS DE ROSALES ENTRE AVE. FAJA DE ORO Y DIAGONAL NORTE-SUR 2800 

206 CALZADA FERNANDO SAN PEDRO ENTRE AVE. MIGUEL HIDALGO Y COSTILLA Y CALLE 2100 

207 BLVD. LOMA REAL ENTRE AVE. MIGUEL HIDALGO Y COSTILLA Y CALLE 3ra 2450 

UNITARIOS POR M' DE LOS DIFERENTES TIPOS DE CONSTRUCCIÓN, EXPRESADO EN PESOS (AÑO 2026) 

EDIFICACIONES DEMADE.RA 

CLASE CÓDIGO Valor unitario por m2 

POPULAR 1 800 

ECONOMICA 2 1.250 

MEDIA 3 1.350 

BUENA 4 1.600 

MUY BUENA 5 3.000 
-

CASA HABITACIÓN 

CLASE CÓDIGO Valor unitario por m2 

POPULAR 6 2.000 

ECONOMICA 7 2.800 

INTERES SOCIAL 8 3.100 

CALIDAD MEDIA 9 4.500 

BUENA CALIDAD 10 , 5.800 

MUY BUENA CALIDAD 65 7.000 

CALIDAD DE LUJO 11 9.000 

COMERCIO 
-· 

CLASE CÓDIGO Valor unitario por m2 

ECONOMICA 12 3.200 

MEDIA 13 4.200 

BUENA 14 6.200 

MUY BUENA 15 7.500 
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TIENDAS AUTOSERVICIO 

CLASE CÓDIGO Valor unitario por m2 

ECONOMICA 16 3.200 
- · 

MEDIA 17 3.800 

BUENA 18 4.800 

MUY BUENA 18 7.000 

DEPARTAMENTALES 

CLASE 1 CÓDIGO Valor unitario por m2 

ECONOMICA ::..o n.a. 

MEDIA 21 5.000 

BUENA ¿2 7.500 

MUY BUENA 23 9.000 

CENTROS COMEROALES -
CLASE CÓDIGO Valor unitario por tn2 

ECONOMICA 24 4.000 
--

MEDIA 25 5.000 

BUENA 26 7.600 

MUY BUENA 27 9.000 

ALOJAMIENTO/HOTELES 

CLASE CODIGO Valor unitario por m2 

ECONOMICA 28 4.000 

MEDIA 29 6.500 

BUENA 30 9.000 

MUY BUENA 31 12.000 

DEPORTE Y RECREACIÓN 

CLASE 1 CÓ¡:;IGO Valor unitario por m2 

ECONOMICA :3?. 2.500 

MEDIA 33 4.000 

BUENA 34 5.000 

MUY BUENA 35 6.500 

OFICINAS 

CLASE CÓ:.JIGO Valor unitario por m2 

_.,_ 

ECONOMICA 36 3.300 

MEDIA 37 4.800 

BUENA 38 6.000 

MUY BUENA 39 8.000 

SALUD 
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CLASE CÓDIGO Valor unitario por m• 

ECONOMICA 40 3.800 -MEDIA 41 5.300 

BUENA 42 6.800 

MUY BUENA 43 8.500 

EDUCACIÓN Y CULTURA 

CLASE CÓDIGO Valor unitario por m• 

ECONOMICA 44 2.500 

MEDIA 45 4.000 

BUENA 46 5.000 

MUY BUENA 47 7.000 

.l!NTRETIEN1MENTO 

CLASE CÓDIGO Valor unitario por m• 

ECONÓMICA 48 3.000 

MEDIA 49 4.250 

BUENA 50 5.300 

MUY BUENA 51 6.000 

ALMACENES Y ABASTO 

CLASE CÓDIGO Valor unitario por m• 

ECONóMICA !:>2 1.800 

MEDIA 53 2.250 

BUENA 54 3.300 

MUY BUENA 55 4.500 
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INDUSTRIA 

CLASE CÓD!GO Valor unitario por m• 

ECONOMICA 56 2.250 

MEDIA 57 3.300 

BUENA i 58 4.500 

MUY BUENA !:.J 5.500 

COMUNICACIONES Y TRANSPORTES 

CLASE CÓDIGO Valor unitario por m• 

ECONOMICA 60 3.800 

MEDIA 61 4.975 

BUENA 62 6.000 

MUY BUENA ;)3 7.000 

PROVISIONALES 

CLASE CÓDIGO 

NO CLASIFICAN 64 0,00 

FACTORES Y COEFICIENTES DE DEMÉRITOS Y DE INCREMENTOS DEL MUNICIPIO DE TAMPICO, 
TAM. PARA EL EJERCICIO FISCAL DE 2026. 

l.INTRODUCCIÓN 
El sistema de valuación catastral, que utiliza herramientas computacionales, está concebido 
para que los valores catastrales resultantes de su aplicación cumplan con los requisitos de que 
sean proporcionales con relación a la ubicación, servicios públicos, infraestructura y 
equipamiento urbanos disponibles, as: como al tipo, calidad, antigüedad y estado de 
conservación de las construcciones y que sean eq;...itativos valorizando de la misma manera a los 
inmuebles que tengan las mismas características y se encuentren en la misma situación, 
guardando una relación directa con los valores de 1nercado, sin superarlos nunca. 

El complemento de las tablas de valores unii.arios de suelo y de los diferentes tipos de 
construcciones, es este documento que trata de los factores y coeficientes. 

2. DE LA VALUACIÓN DEL SUELO 

La valuación catastral del suelo se efectuará con bzse en los valores unitarios por m2, aprobados 
por el H. Congreso del Estado, en los términos de la Ley de Catastro para el Estado de 
Tamaulipas, aplicando los deméritos e incrementos correspondientes. 

2.1 DE LOS INCREMENTOS EN EL VALOR DEL SUELO 
2.1.1. FACTOR POR POSICIÓN DEL SUELO DENTRO DE LA MANZANA 
1. intermedio= 1.00 
2. Esquinero, una sola esquina: 

Uso Habitacional = 1.10, hasta los primeros 400m2 
Uso No Habitacional = 1.20, hasta los primeros 400m2 

3. Cabecero, dos esquinas: 
Uso Habitacional = 1.15 hasta los primeros 800m2 
Uso No Habitacional = 1.25 hasta los primeros 800m2 

J 
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4. Manzanero, tres esquinas: 
Uso Habitacional = 1.15 hasta los prime~os 1200 m2 
Uso No Habitacional = 1.25 hasta los primeros 1200 m2 

S. Manzanero, cuatro o más esquinas: 
Uso Habitacional = 1.15 hasta los primeros 1600 m2 
Uso No Habitacional = 1.25 hast;:¡ los primeros 1600 m2 

6. Frentes no contiguos, predios con dos o más frentes, sin que conformen ninguna 
esquina: 
Uso Habitacional = 1.10, hasta lo~ primeros 800m2 
Uso No Habitacional = 1,20, hasta los primeros 800m2 

El único caso en que se demerita el suelo por su posición dentro de la manzana es el de los 
predios interiores o enclavados, entonces: 

7. Predio Interior= 0.60 

Para los efectos de la aplicación de los incrementos por Esquina, se entiende como : 

USO HABITACIONAL, además de las casas habitación, a los siguientes usos: 
Salud, Educación y Cultura, Deporte y Recreación y eventualmente usos agropecuarios dentro 
de las áreas urbanas y suburbanas. 

USO NO HABITACIONAL, a los siguientes usos del suelo: 
Comercial, Tiendas de Departamento, de Autoservicio, Centros Comerciales, Hoteles, Oficinas, 
Entretenimiento, Almacenamiento y Abasto, lnd·.strial, Comunicaciones y Transportes. 

2.2 DE LOS DEMÉRITOS EN EL VALOR DEL SUELO 

2.2.1. FACTOR POR FRENTE 

Factor= -../ F/f 
En donde: 
F = Frente real de suelo y 
f =Frente del lote base, cuando se haya determinado previamente dicha 

dimensión. 
El Factor máximo aplicable será de= 0.70 

2.2.2. FACTOR POR PROFUNDIDAD 

Factor= .Y F/P* R 
En donde: 
F = Frente real de terreno 
P = Profundidad real del terreno 
R = Relación profundidad/frente del lote tipo 

El Factor de demérito máximo aplicable por la relación frente-profundidad de terreno, 
será de 0.70 

2.2.3. FACTOR POR IRREGULARIDAD 

Factor= .Y Ar/At 
En donde: 
Ar =Área regular de terreno 
At = Área total de terreno 

, .. 
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El máximo Factor aplicable será de 0.70 

2.2.4. FACTOR DE DEMÉRITO POR EXCESO. DE ÁREA O DE INCREMENTO, SEGÚN EL ÁREA 
DEL LOTE BASE PREDOMINANTE 

Fórmula= ...J A/Ab 
En donde: 
A= Superficie de terreno 
Ab =Superficie del Lote-Tipo 

Si el resultado es < 0.75, entonces el Factor es de 1.15 

Si el resultado es> 0.75, pero ~ 1.25, entonces el Factor es de 1.00, por lo tanto 
no se demerita 

Si el resultado es> 1.25, pero< 2.0, entonces el Factor es de 0.90 

Si el resultado es> 2.0, pero < 3.5, entonces el Factor es de 0.80 

Si el resultado es> 3.5, entonces el Factor es de 0.70 

2.2.5. FACTOR POR DESNIVEL 
Fórmula = D/P 
En donde: 
D = Desnivel, en metros, entre el nivt:í del frente del predio y el del fondo del te­

rreno, ya sea ascendente o descendente. 
P = Profundidad del terreno, en metros. 

Si el resultado es igual o menor a 0.10, entonces no se considera como desnivel 
Y por lo tanto no se demerita 

Si el resultado es> 0.10 o igual o n:P.'lor a 0.20, entonces el Factor es de 0.90 

Si el resultado es> 0.20 o igual o menor a 0.30, entonces el Factor es de 0.80 

Si el resultado es> 0.30 o igual o r~enor a 0.40, entonces el Factor es de 0.70 

Si el resultado es> 0.40 o igual o menor a 0.50, entonces el Factor es de 0.60 

Si el resultado es> O .SO, entonces el Factor es de O .SO 

Por lo tanto el factor máximo aplicable es de 0.50 

Cuando el predio tenga obras materiales para su mejoramiento, tales como muros de 
contención y terraplenes, terrazas, rampas o escalinatas y el valor de esas mejoras sea igual o 
superior al valor del demérito que le corresponde pvr el desnivel, no se aplicará ningún 
demérito. 

Tampoco estarán sujetos al demérito correspondiente, los predios que estén ubicados en áreas 
con desniveles ascendentes y descendentes, y que por lo tanto se hayan tomado en cuenta esas 
características topográficas para determinar el valor unitario por metro cuadrado de terreno 
aplicable a dicha área homogénea o que tengan incluso un valor escénico. 

3. DE LA VALUACIÓN DE LAS CONSTRUCCIONES 

Para determinar ei valor catastral de las construcciones asentadas en los predios se aplicará er 
Valor Unitario por m2, aprobado para el Tiro de Construcción que le corresponda, multiplicado 
por el número de metros cuadrados construidos, con lo que se obtiene el valor total de la 
construcción. 

Para efectos del cálculo de la superficie o áre:t construida se tomarán en cuenta todas las 
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superficies cubiertas, tales como cocheras, aleros y otros usos, aun cuando no cuenten con 
muros, sino sólo con estructura, pisos y techos. 

En los predios, con construcciones, se clasificará el tipo de construcción predominante, así como 

la antigüedad, el estado de conservación y el estado de terminación. 

Se podrán distinguir y clasificar distintos voltímenes de construcción, siempre y cuando 

presenten características diferentes que hagan variar nt:>toriamente su valor o se trate de 

volúmenes de uso y clase perfectamente bien diferenciados. Es importante tomar en cuenta el 
porcentaje que representan los volúmenes de construcción distintos a los predominantes, de tal 

manera que resulten superior al 20% de la superficie de la construcción predominante, de otra 
manera se considerará como área total construilia, al tipo de construcción que predomina en el 
inmueble. · 

Se consideran Provisionales sin valor a las que esti:ín onstruidas con madera, lámina de cartón, 
lámina galvanizada o bajareque o sobre todo de materiales de desecho. 

3.1. DE LOS DEMÉRITOS EN EL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES 
3.1.1. FACTOR DE DEMÉRITO POR ANTIGÜEDAD 

FA= VuR/VT 
En donde: 
VuR =Vida útil remanente 
VT =Vida útil total 

Vid2 útil remanente= Vida útil total- Antigüedad de li:l construcción 

VIDA ÚTIL TOTAL SEGÚN CALIDAD DE LA CONSTRUCCIÓN 

Muy Buena = 100 años 

Buena = 90 años 
Media= 80 años 
Económica = 70 años 

Interés Social= 70 años 
Popular= 60 años 

3.1.2. FACTOR POR ESTADO DE CONSERVACION 

1. Bueno = 0.95 
2. Regular= 0.80 
3. Malo= 0.60 

4. Ruinas, habitable y reparable= 0.40 
S. Ruinas, reparable a un alto costo= 0.20 
6. Ruinas, para demoler, sin valor= 0.00 

3.1.3. FACTOR POR ESTADO DE TERMINACIÓN DE OBRA 

OBRA NEGRA 

INTERMEDIO 
AVANZADO/TERMINADO 

FACTOR 0.60 
FACTOR 0.80 
FACTOR 1.00 

3.2 DE LOS INCREMENTOS EN EL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES 
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3.2 .1. POR EL NÚMERO DE NIVELES O PISOS 

De uno a dos niveles = 1.00 
De tres a cinco niveles= 1.10 
De seis a diez niveles = 1.18 
De once a 15 niveles = 1.24 
Más de 15 niveles = 1.30 

Las alturas mayores a los 3.20 metros, se deben de considerar como niveles mayores de i.Jn piso 
para los efectos de la Codificación del número de niveles o pisos y para la correspondiente 
Valuación Catastral, excepto en las construcciones industriales y de almacenamiento. 

3.2.2. POR INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 

Cuando los inmuebles sean de uso diferentes. al habitacional y cuenten con Instalaciones 
Especiales, se incrementará en un 10%. 
Cuando los inmuebles sean de uso diferentes a! habitacional y cuenten con Elementos 
Accesorios, se incrementará en un 10%. 
Cuando los inmuebles sean de uso d1fereni.es al habitacional y cuenten con Obras 
Complementarias, se incrementará en un 10%. 

Cuando los inmuebles cuenten con más de uno de los conceptos descritos, los incrementos se 
sumarán, por lo tanto se puede alcanzar hasta un 30% de valor adicional al que se haya obtenido 
en la valuación catastral de las construcciones. 

4. DE LOS PREDIOS BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO 

Para los efectos catastrales cada departamento, vivienda, casa o local, se registrará y valuará 
por separado, comprendiéndose en la valuación la parte proporcional indivisa de los bienes 
comunes, tanto del suelo, como de las construcciones. 

Los condominios son edificaciones constituidas por diferentes pisos, departamentos, viviendas, 
casas o locales de un inmueble, construidos en forma vertical, horizontal o mixta, pertenecientes 
a distintos propietarios, cada uno de estos tiene un derecho singular y exclusivo de propiedad 
sobre los elementos y áreas comunes del inmueble. 

El derecho de cada condómino sobre los bie11es comunes, será proporcional al valor de la 
propiedad exclusiva, fijada en la escritura constitutiva para este efecto. 

Son objetos de propiedad común, los siguientes: 

El terreno, sótano, pórticos, puertas de E:ntrad:-, vestíbulos, galerías, corredores, escaleras, 
patios, jardines, senderos y calles interiores, estacionamientos de uso general y proporcional 
para vehículos, los locales dedicados a la administ¡·:.3ción, portería y alojamiento del portero y de 
los vigilantes. 

Además los destinados a las instalaciones generales y serv1c1os comunes, las obras, las 
instalaciones, aparatos y demás objetos que sirvan al uso y disfrute común, tales como: fosas, 
pozos, cisternas, tinacos, ascensores, montacargas, incineradores, estufas, hornos, bombas y 
mulures, dlue~íidles, cdllales, condueLas de di:.tribuciones de agua, drenaje, calefacción, 
electricidad y gas. 
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Y las obras de seguridad, deportivas, de recreo, ornato, de recepción o reunión social y de otras 
semejantes, con excepción de los que sirvan exclusivamente a cada condominio; los cimientos, 
estructuras, muros de carga y los techos de uso gPneral y cualesquiera otras partes del inmueble, 
locales, obras, aparatos o instalaciones que se resuelva, por unanimidad de los condóminos, usar 
o disfrutar en común o se establezcan con tal carjcter en el Reglamento del Condominio o en la 
Escritura Constitutiva. 

Los derechos de cada condueño en los bienes comunes son inseparables de su propiedad 
individual. 

Los Condominios se clasifican en tres tipos de acuerdo con su configuración: 

Condominios Verticales: Son los que están constituidos por diferentes niveles, pisos, o 
plantas y que cuenta con uno o más departamentos, viviendas o locales comerciales por 
nivel. 
Condominios Horizontales: Son aquellos cuyos departamentos, viviendas o locales comer­
ciales están ordenados en sentido horizontal, en un nivel. 
Condominios Mixtos: Son aquellos que presentan una combinación de los anteriores. 

El área de terreno, que deberá de manifestarse ~' registrarse en el Padrón Catastral, es la que 
incluya, tanto el área exclusiva individual, como el área común que corresponde a cada 
condómino. 

El área de construcción, que deberá manifestarse y registrarse en el Padrón Catastral, es la que 
incluya, tanto el área exclusiva individual, como el área común que corresponde a cada 
condómino. 

Las áreas comunes, tanto del terreno, como d~ las construcciones, deberán de ser las que 
aparecen en la Escritura Constitutiva, para que junto con las áreas exclusivas conformen el total 
de las áreas de terreno y construcción, para proceder a obtener el valor catastral de cada 
condominio individual controlado catastralmente con su clave catastral. 

Los deméritos o incrementos que pudiesen corresponderle al suelo, se calcularán de acuerdo a 
las características geométricas y físicas correspondientes al lote en el que se ubican los 
condominios individuales, ya sean estos horizontales, verticales o mixtos, los resultados se 
aplicarán a cada uno de los condóminos. 

Los deméritos o incrementos para las áreas construidas se aplicarán de una manera particular a 
cada uno de los condominios individuales, salvo el número de niveles, que será el número de 
pisos o niveles de los edificios, en los que se localicen los departamentos habitacionales, oficinas 
o comercios, en su caso. 

Todas las dudas e interpretaciones sobre los factores y coeficientes de demérito y de 
incremento, serán resueltas por la autoridad catastral municipal. 
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