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Por este conducto, me permito remifir a usted copias certificadas de ia siguiente documentacién
para su publicacién en el Periddico Oficial para su publicacién:

Acuverdo de Cabildo donde se autorizan kas Tablas de Valores Unitarios de la Junta
Municipal de Catastro.

Acta de la Junta Municipal de Catastro.

CD de las Tablas de Valores Unitarios de los Terrenos y distintos tipos de Construccidn,
Exposicidon de Motivos.

Iniciativa de Decreto,

Sin otro asunto de momento, aprovechamos la oporfunidad para reiterar a usted la seguridad de
nuestra consideracion y respeto.

P ATENTAMENTE
STIVO. NO REELECCION.”

EL SECRETARIO L&gL AYUNTAMIENTO.

PROFR. HUMBERTO\\!%%E CUELLAR.

C.c.p.- LIC. ANTONIO MARTINEZ TORRES.- Secretario General de Gobierno.
C.c.p- ING. DAMASO H. ANAYA GUERRERO.- Director de Catasiro Estatal,
C.c.p.- Archivo.
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JUNTA MUNICIPAL DE CATASTRO
GUSTAVO DIAZ ORDAZ, TAM.

En la Ciudad de Gustavo Diaz Ordaz, Tamaulipas; siendo las 10:00 horas del dia 8
de septiembre del afo de 2008, por convocatoria del Presidente Municipal, se
reunieron en la Sala de Cabildo del Palacio Municipal fos CC. C.P. Jose Guadalupe
Gonzalez Vazquez, Presidente Municipal, C.P. Ricardo Flores Gamez, Secretario
de Finanzas; Irma Mirthala Alanis Hinojosa, Sindico Municipal; Ing. Hernan Cortez
Longoria, Director de Qbras Publicas; Jesus Alberto Salinas Mireles, Director de
Catastro Municipal; Lic. Rosbel Martinez Ochoa, Coordinador del COPLADEM, Lic.
Carlos Humberto Martinez Escobar, Director de Seguridad Publica: Profra. Delfina
Elizabeth Zapata Ramirez, Representante de los Maestros Jubilados; Martin Garcia
Magdaleno, Representante del Comité Municipal Campesino; Emilio Rubén Jimenez
Maldonado, Representante de la C.T.M. en el municipio; Profr. Humberto Roque
Cuellar, Secretario del Ayuntamiento; Hermelinda Cortez Garza, Representante de
Jubilados y Pensionados del IMSS; y Ramiro Cruz Ibarra, Subdirector de Desarrollo
Rurat, con el fin de Estudiar, Analizar y Discutir acerza de los Proyectos de Tablas
de Valores Unitarios presentados por el Secretario Técnico en la Reunién anterior.

L.a sesion se desarrollo bajo el siguiente orden del dia:

1. Lista de presentes.

2. Instalacion de los Trabajos.

3. Estudio, analisis de tos Proyectos de |las Tablas de Valores Unitarios para los
Terrenos y los diferentes tipos de construccion.

4. Asuntos Generales.

DESARROLLO DE LA SESION

Se pasa lista de asistencia estando presente las trece personas mencionadas
anteriormente, por o que se declara legalmente instalada la sesion. Se procede a
continuacion a estudiar y analizar los Proyectos de Tablas de Valores Unitarios para
los terrenos y los diferentes tipos de construcciér gue entregara el Secretario
Teécnico en la sesion anterior. Una vez analizados los proyectos antes mencionados
se llego al siguiente acuerdo:

“Que se incremente un 5% sobre los valores catastrales y que en base a eso
se actualicen las Tablas de Valores Unitarios y se envien los proyectos al
Republiicano Ayuntamiento.”

No habiendo otro asunto que tratar se da por terminada la sesién, siendo las 12:10
nioras del mismo dia, firmando para constancia los que en ella intervinieron.

- /;’W‘dj?j



NOMBRE

C.P. José Guadalupe Gonzélez Vazquez,

C. Ricardo Flores Gamez,

Profr. Humberto Roque Cuellar.

C. Jestis Alberto Salinas Mireles.

C. Irma Mirthala Alanis Hinocjosa.

-Ing. Hernan Cortez Longoria.

C. Lic. Rosbel Martinez Ochoa.

Lic. Carlos Humberto Martinez Escobar.

Profra. Delfina Elizabeth Zapata Ramirez.

C. Martin Garcia Magdaleno.
C. Emilio Rubén Jiménez Maldonado.
C. Hermelinda Cortez Garza.

C. Ramiro Cruz lbarra.
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FL SUSCRITQO PROFR. HUMBERTO ROQUE CUELLAR, SECRETARIO DEL
REPUBLICANQ AYUNTAMIENTO DE GUSTAVO DIAZ ORDAZ, TAMAULIPAS;
CERTTIFTCA ¥ HACE CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO, ES
COPIA FIEL Y EXACTA SACADA DE SU ORIGINAL.

SE EXTIENDE LA PRESENTE PARA LOS US0OS Y FINES LEGALES QUE
CONVENGAN, A LOS DIEZ DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ARNO
POS MIL OCHO.

PROFR. UMB LLAR.
PRESIDENGIA MunicipAL TOF R HUMBERTO CUE

Gustavo Dlaz Urga
Tamauiips:
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EL SUSCRITO PROFR. HUMBERTO ROQUE CUELLAR, SECRETARIO DEL
REPUBLICANC AYUNTAMIENTOQ DE GUSTAVO DIAZ ORDAZ, TAMAULIPAS;
CRRTIFICA Y HACE CONSTAR QUFE EL PRESENTE DOCUMENTC, MISMC,
QUi CONSTA DE DOS FCJAS POR UNA SOLA CARA, ES COPIA FIEL Y
EXACTA SACADA DE SU ORIGINAL,

SE LEXTIENDE LA PRESENTE PARA LOS USOS Y FINES LEGALES QUE
CONVENGAN, A LOS DIEZ DfAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO
pPO5S MIL OCHO.

“SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION.”
- SECRETARIO DEL UBLICANO AYUNTAMIENTO.

Wi o PROFR. HUMBERT QUE CUELLAR,
PRESIDERCa MuliClPAL
Gustsye Utaz Graa:
Tamaubipis



Honorable Congreso del Estado:

Los suscritos, C. P. José Guadalupe Gonzélez Vazquez y Profr. Humberto Roque
Cuéllar, Presidente y Secretario del Ayuntamiento de Gustavo Diaz Ordaz,
respectivamente, en ejercicio de las atribuciones que a nuestro cargo confieren los
articulos 49 Fraccion 1l del Codigo Municipal Vigente para el Estado de
Tamaulipas, y el Articulo XIV Fracciones I, VIl y IX de la Ley de Catastro para el
Estado de Tamaulipas; tenemos a bien presentar a la consideracién de ese H.
Organo Legislativo, para promover la siguiente iniciativa de Decreto mediante el
cual se aprueban los valores unitarios de suelo y construcciones y los coeficientes
de incremento y de demérito que serviran de base para la determinacion del valor
catastral de predios urbanos, suburbanos, centros de poblacion de origen ejidal,
congregaciones y demds localidades asi como de los predios rusticos del
municipio de Gustavo Diaz Ordaz, Tamaulipas, para el ejercicio fiscal del afio
2009, al tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El articulo 107 del Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas
establece que la base del impuesto sera el valor catastral de los predios y que el
valor catastral se determinara de conformidad con lo que disponga la ley de
catastro

SEGUNDO. El Articulo 15 de la Ley de Catastro para el Estado de Tamaulipas
establece que son atribuciones de los ayuntamientos en materia de catastro lo
siguiente:

Fraccion 1. Llevar a cabo las operaciones catastrales de identificacion,
localizacion, descripcion, deslinde, registro, cartografia, valuacion vy
actualizacién de los valores catastrales de todos los inmuebles urbanos y
rasticos ubicados dentro de su jurisdiccion territorial, observando siempre
las disposiciones de esta ley y demas ordenamientos aplicables.

TERCERO. El articulo 15 en su fraccion IX de la Ley de Catastro para el Estado
de Tamaulipas establece: Son atribuciones de los ayuntamientos: Proponer al
Congreso del Estado, en los términos que establece esta ley, las Tablas de
Valores.

CUARTO. Que los valores catastrales en el municipio de Gustavo Diaz Ordaz se
han alejado de los valores reales debido a los aumentos de los precios a los
articulos de primera necesidad y en general de los hidrocarburos.

QUINTO.- Que la actualizacién de los valores catastrales en un 5% beneficiara a
los duefios de predios con la reevaluacién de los mismos, y hard posible una
mayor recaudacion en beneficio del municipio.



En atencion a lo expuesto y fundado, sometemos a consideracion de ese H.
Organo Legislativo la siguiente:

INICIATIVA DE DECRETO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBAN LOS VALORES
UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCIONES Y LOS COEFICIENTES DE
INCREMENTO Y DE DEMERITO QUE SERVIRAN DE BASE PARA LA
DETERMINACION DEL VALOR CATASTRAL DE PREDIOS URBANOS,
SUBURBANOS, CENTROS DE POBLACION DE ORIGEN EJIDAL,
CONGREGACIONES Y DEMAS LOCALIDADES ASi COMO DE LOS PREDIOS
RUSTICOS DEL MUNICIPIO DE GUSTAVO DIAZ ORDAZ, TAMAULIPAS, PARA
EL EJERCICIO FISCAL DEL ANO 2009.

Articulo 1°. Se aprueban los valores unitarios de suelo y construcciones y los
factores de incremento y de demérito, para el ejercicio fiscal del afio 2009, que
serviran de base para la determinacion del valor catastral de predios urbanos,
suburbanos, centros de poblacion de origen ejidal, congregaciones y demas
localidades asi como de los predios rusticos del Municipio de Gustavo Diaz

Ordaz, Tamaulipas, contenidos en las siguientes tablas especificadas:

|. PREDIOS URBANOS

A) TERRENOS
Valores unitarios para Terrenos Urbanos por m2 expresados en pesos segun su
ubicacion:

1 ZONA HABITACIONAL MUY BUENO $ 473.00
2 ZONA HABITACIONAL BUENO $ 414.00
3 ZONA HABITACIONAL MEDIO $ 296.00
4 ZONA HABITACIONAL ECONOMICO $ 177.00
5 ZONA HABITACIONAL POPULAR $ 118.00

Para la practica de la valuacion catastral de los terrenos urbanos ubicados en el

Municipio, se aplicaran los presentes valores unitarios, tomandose en cuenta para la

determinacion del valor catastral de los inmuebles la importancia e influencia de los

siguientes elementos:

a) Caracteristicas de los servicios publicos, infraestructura y equipamiento urbano;

b) Tipo de desarrollo urbano y su estado fisico, en el cual deberé considerar el uso
actual y potencial del suelo, y la uniformidad de los inmuebles edificados, sean
habitacionales, comerciales o industriales, asi como aquellos de uso diferente;

c) Condiciones socioecondémicas de los habitantes;



d) Las politicas de ordenamiento y regulacién territorial y desarrollo urbano del

Municipio, y

e) Las caracteristicas geoldgicas y topogréficas, asi como los factores de
incremento o demérito, que afecten su valor de mercado.

COEFICIENTES DE DEMERITOS E INCREMENTOS PARA
TERRENOS URBANOS

1.- Demérito o disminucién del valor
A) FACTOR DE FRENTE:

Predios con frente menor de 7 metros lineales: Factor de
demérito

6 metros lineales. 0.95

5 metros lineales. 0.90

4 metros lineales. 0.85

3 metros lineales. 0.80

2 metros lineales. 0.70

1 metro lineal. 0.60

B) Predios con frente menor de un metro e interiores: Factor de demérito 0.50

C) FACTOR DE FONDO:

Predios con profundidad de mas de 35 metros lineales: Factor de
demérito

40 metros lineales. 0.90

45 metros lineales. 0.85

50 metros lineales. 0.80

60 metros lineales. 0.75

D) FACTOR DE DESNIVEL: predios con pendientes fuertes: Factor de demérito
0.85

E) Factor de terreno resultante: Predios con superficie mayor de 500 m2: 0.70 al
terreno restante.

2.- Méritos o incrementos de valor de terreno
Factor de posicién del terreno en la manzana:

Incremento por esquina Comercial de| Factor 0.25
primera.
Comercial de 0.20
segunda.
Habitacional primera. 0.15
Habitacional 0.10
segunda.




B) CONSTRUCCIONES

Valores unitarios para tipos de Construccion por m2 expresados en pesos:

01 | CONSTRUCCION MUY BUENA. $ 2,520.00
02 | CONSTRUCCION BUENA. $ 1,649.00
03 | CONSTRUCCION MEDIA. $ 767.00
04 | CONSTRUCCION ECONOMICA. $ 365.00
05 | CONSTRUCCION BAJA. $ 165.00

Para la practica de la valuacion catastral de las construcciones ubicadas en el
Municipio, se aplicaran los presentes valores unitarios, tomandose en cuenta para la
determinacion del valor de la construccion los factores siguientes:

a) Usoy calidad de la construccion;

b) Costo y calidad de los materiales de construccion utilizados, y

c) Costo de la mano de obra empleada.

LOS VALORES UNITARIOS PARA TIPOS DE CONSTRUCCION ANTERIORES
SE DEMERITARAN DE ACUERDO A SU ESTADO DE CONSERVACION:

ESTADO DE CONSERVACION FACTOR
BUENO 1.00
REGULAR 0.85
MALO 0.70
RUINOSO 0.30

Il. PREDIOS SUBURBANOS
VALORES UNITARIOS PARA TERRENOS VALOR POR M?
SUBURBANOS DE $22.00 A $44.00

La tabla de valores unitarios para tipos de construccion prevista para los predios
urbanos, se aplicard a las construcciones edificadas en el suelo o terreno
suburbano y a las de los centros de poblacién de origen ejidal, congregaciones y

demas localidades.

lll. PREDIOS RUSTICOS
Tabla de valores unitarios expresados en pesos por Hectarea:

USO DEL SUELO VALOR UNITARIO POR HA.
RIEGO $ 8,925.00
TEMPORAL $ 5,591.00
PASTIZAL $ 5,591.00
AGOSTADERO $ 2,793.00




COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DEMERITO DEL VALOR PARA
TERRENOS RUSTICOS

A) TERRENOS CON UBICACION: FACTOR
Excelente 1.15
Favorable 1.00
Regular 0.90
Desfavorable 0.80
B) TERRENOS CON ACCESO:
Bueno 1.15
Regular 1.00
Malo 0.85
C) TERRENOS PEDREGOSOS:
Minima 1.00
Moderada 0.90
Alta 0.75
Excesiva 0.65
D) TERRENOS CON EROSION:
Minima 1.00
Moderada 0.90
Severa 0.75
E) TERRENOS CON TOPOGRAFIA:
Semiplana 1.00
Inclinada media 0.95
Inclinada fuerte 0.80
Accidentada 0.75
F) ACCESO A VIAS DE COMUNICACION:
Colindantes a caminos federales y estatales 1.15
Colindantes a rios, arroyos, presas y lagunas 1.10
Colindantes a menos de 2.5 Km. de vias de comunicacion 1.05
|G) TERRENOS SALITROSOS: | 0.60
H) SITUACION JURIDICA DE LA TENENCIA DE LA TIERRA:
Propiedad privada 1.00
Ejidal 0.60

Posesion 0.60




La tabla de valores unitarios para tipos de construccion prevista para los predios
urbanos, se aplicar4 a las construcciones edificadas en el suelo o terreno rastico.
Se exceptian las construcciones enunciadas en el articulo 105, fraccion VI del
Caodigo Municipal para el Estado de Tamaulipas, en relacion con el articulo 107 del

propio Cédigo de la base gravable para los predios rasticos.

Articulo 2°. Para la determinacién del valor catastral de los predios suburbanos
ubicados en localidades sin estudio técnico, asi como de nuevos predios producto
del fraccionamiento o subdivision de los existentes y en general los que no queden
comprendidos en este Decreto, el Ayuntamiento determinara valores catastrales

provisionales como lo establece la Ley de Catastro para el Estado de Tamaulipas.

Articulo 3°. Cuando existan causas supervinientes relacionadas con los linderos y
caracteristicas de las zonas homogéneas o de los corredores de valor, se haga
necesario crearlos o modificarlos, el Ayuntamiento tendré la facultad para realizar lo
conducente, a efecto de que tales zonas y corredores se encuentren acordes con la

realidad del valor de mercado y ubicacion de los predios.

TRANSITORIO

Articulo Unico. El presente Decreto entrard en vigor el dia 1° de enero del afio

2009 y debera publicarse en el Periodico Oficial del Estado.

Cd. Gustavo Diaz Ordaz, Tamaulipas a 8 de septiembre de 2008.



ATENTAMENTE:
“SUFRAGIO EFECTIVO. NO PREELECCION”

EL PRESIDENTE MUNICIPAL

C. P. JOSE GUADALUPE GONZALEZ VAZQUEZ

EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

PROFR. HUMBERTO ROQUE CUELLAR



